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TITRE I / DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L 123-1 et R 123-9

du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de GUISE délimité aux
documents graphiques n° 4.2.A,n° 4281, n° 4.2.B2etn° 4.2.C.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le P.L.U. Les régles fixées par ce plan local

d'urbanisme qui se substituent a celles des régles générales d'ufilisation du sol fixées aux articles R 111.1 a R
111.24 du Code de [Urbanisme. Toutefois, les dispositions des articles R 1111 a4 R 111.47 du Code de
I'Urbanisme demeurent applicables.

Législations spécifiques

S'ajoutent aux régles propres au plan local d'urbanisme, les prescriptions prises au fitre de législations
spécifiques concernant les servitudes d'ufilité publique affectant lufilisation ou F'occupation du sol
créées en application de ltégislations particuliéres, qui sont reportées sur le plan des servitudes annexé
au P.L.U., aprés l'expiration d'un délai d'un an & compter, soit de 'approbation du plan, soit, s'i s'agit
dune servitude nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre
opposees aux demandes d'autorisation d'occupation du sol.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en zones a

urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.
Les zones urbaines

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 11l sont
delimitées aux documents graphiques n°4.2.81 et 4.2.82 par un tireté épais et repérées par un indice
commengant par la lettre U. Il s'agit des zones :

- UA qui comprend le secteur UAa

- UB qui comprend le secteur UBa et UBe

- UC qui comprend le secteur UCd

- Ul qui comprend le secteur Ula

- UT qui comprend le secteur UTe
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Les zones & urbaniser

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des differents chapitres du fitre IV sont
délimitées aux documents graphiques n°4.2.B1 et 4.2.B2 par un tireté épais et repérées par un indice
commengant par les lettres AU. Il s'agit des zones

- 2AU

- 2AUE1 qui comprend le secteur 2AUEh1

- 2AUE2 qui comprend le secteur 2AUEh2

- 2AUIl

- 2AUT

Les zones agricoles

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V sont délimitées aux documents
graphiques n° 4.2.A, 4.2.B1 et 4.2.B2 par un tireté épais et repérées par un indice commengant par la
lettre A.

Les zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Vi sont délimitées aux documents
graphigues n° 4.2.A, 4.2.B1 et 4.2.B2 par un tireté épais et repérées par un indice commengant par la
letire N. Cette zone comprend les secteurs Na, Nc, Ns et Nv,

A chacune des zones urbaines, des zones 4 urbaniser, des zones agricoles et des zones

naturelles s'appliquent les dispositions figurant aux titres I, lll, IV, V, VI du présent réglement.

Le caractére et la vocation de chacune de ces zones sont définis dans le titre ll, chague chapitre

compfe un corps de régle en quatorze articles :

ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

ARTICLE 2 - Qccupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuliéres,

ARTICLE 3 - Les conditions de desserte des terrains par les veies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public.

ARTICLE 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d’électricité et
d’assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de Vassainissement non collectif délimitées en
application de larticle L. 2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, les conditions de
réalisation d'un assainissement individuel.

ARTICLE 5 — La superficie minimale des terrains constructibies, lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d’assainissement non colflectif ou lorsque
cette régle est justifiée pour préserver Purbanisation traditionnelle ou Pimtérét paysager de la zone
considérée.

ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rappert aux voies et emprises publiques

ARTICLE 7 -Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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ARTICLE 8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
ARTICLE 9 - Emprise au sol

ARTICLE 10 - Hauteur maximum des constructions

ARTICLE 11 - Aspect extérieur et aménagement de leurs abords, ainsi que, éventuellemnent, les
prescriptions de nature 4 assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs 4 protéger mentionnés au i de l'article R.123-11.

ARTICLE 12 - Les obligations Imposfes aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement.

ARTICLE 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres,
d’aires de jeux et- de loisirs et de plantations.

ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.8.}

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ot il s'applique.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

v'Les Espaces Boisés Classés a conserver ou & créer, classés en application de l'arficle L 130-

1 du Code de ['Urbanisme et repérés par un guadriltage de lignes verticales et horizontales.
v'Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général

et aux espaces verfs repérés par des hachures croisées perpendiculaires et un numéro d'ordre,
v'Les plantations 4 créer

vLes jardins cultivés & protéger en zone urbaine en application de I'article L123-1-9 du

code de 'urbanisme.,

v'Les changements de destination des batiments agricoles dés lors que ce changement

n'affecte pas Fexploitation agricole en application de Particle L123-3-1- du code de 'urbanisme.
v'Au sein des zones urbaines, les terrains cultivés & protéger et inconstructibles (trame

jardin} quels que soient les équipements, qui le cas échéant les desservent, en application de
Farticle L123-1-9- du code de F'urbanisme.

v'Les zones d'isolation acoustique (zone de bruit) identifiées de part et d’autre de la RD 1029
et de fa RD 946.

v'L'emprise de ia zone d'inondation de la riviére Oise.

v'Les secteurs situés au pied de la falaise ol les risques d’éboulement sont & craindre

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet que

d'adaptations mineures, “rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration de ta parcelle, ou le

caractere des constructions avoisinantes” (article L 123-1 du Code de I'Urbanisme).
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Dans F'emprise couverte au plan n°4.2.C « Annexes » par la zone dite de bruit (100 métres et 30 métres
de part et d'autre de fa RD 1029 et de la RD 946) des normes d'isolation acoustigue seront imposées
pour les constructions d'habitation, les établissements de santé, les hotels et les béatiments
d'enseignement, & l'exclusion des exfensions des habitations existantes.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
v’ Les carriéres.

v’ Les campings et caravanings soumis & autorisation préalable.
v’ Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé,
v Au sein du secteur UAa, sont de plus interdits les abris de jardin.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

v Les installations classées ou non dans ia mesure ou elles satisfont la réglementation en
vigueur les concernant et & condition :

= quelles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et 3 la
commodité des habitants de la zone,

* que soient mises en ceuvre toutes dispositions ufiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permetire d'éviter les
nuisances et dangers éventuels.

v" Au sein des périmétres d'isolement des batiments d'élevage identifiés sur le plan n°4.2.C,
les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol sont soumises a I'avis de la Chambre
d'Agriculture.

v" Dans I'emprise de la zone inondable et dans Pattente de P'approbation du PPR!, toutes
constructions et installations peuvent faire 'objet de prescriptions particuliéres.
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ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute opération doit prendre le
minimum d'acces sur les voies publiques.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la securité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. En outre, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, il pourra étre exigé que l'accés soit établi sur la voie présentant le moins de
risque pour la circulation,

3.2. Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination et permettent 'accés du matériel de
futte contre T'incendie et des véhicules de service.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniére & permettre
aux véhicules de service (lutte contre I'incendie, enlévement d'ordures ménagéres) de faire
aisément demi-tour.

Dans le cadre de réalisation d'ensembles de logements, les logements pourront ne disposer
que d'acces pietons avec la possibilité d'accés automobiles exceptionnels réservés aux cas
d'urgence (incendie, secours, efc...).

Les groupes de garages individuels {a partir de 3) doivent étre disposés dans des parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'un seul accés ou une seule sortie et une seule
entrée sur la voie publique. Toutefois, les groupes de garages individuels desservis par une
voie privée pourront &tre implantés en bande le long de celle-ci.

La destination et Iimportance des consfructions ou installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voie publique qui les dessert.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation. |

v"  Eau a usage non domestique . les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis & I'accord préalable des autorités compétentes.

4.2, Assainissement

v' Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé & un systéme
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collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

v"  Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions légisiatives et réglementaires en vigueur.

v" Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon I'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services techniques la conseillant,

ARTICLE UA 5 - CARACTERIST!QUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UA 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre édifiees a l'alignement des voies publiques existantes a
modifier ou a créer, Cette prescription s'applique également aux constructions édifiées en
bordure des voies privées déja construites a l'alignement ; dans ce cas, la limite latérale
effective de la voie privée est prise comme alignement. Des refraits et décrochements d'une
distance maximum de 3 métres & I'alignement pourront étre autorisés s'ils sont motivés par la
composition architecturale ou des imperatifs techniques.

6.2. En cas de rénovation ou de reconstruction d'un immeuble implanté en retrait de
I'alignement existant, la construction nouvelle peut étre édifiée en respectant le refrait initial.

6.3. Lorsque le projet de construction concerne un terrain jouxtant un ou des immeubles en bon
état déja construits le long de la ou des limites séparatives communes, la construction nouvelle
peut-élre édifiée en respectant la méme marge de reculement que les batiments existants.

6.4. Les extensions de batiments jouxtant des constructions existantes peuvent également étre
édifiées avec un recul identique a celles-ci.

6.5. Les disposiions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- & la construction d'équipements publics si des contraintes techniques e justifient et &
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condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux équipements publics techniques (transformateur électrique...).

ARTICLE UAT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Sur une profondeur de 15 métres maximum & partir de I'alignement de la voie ou de Ia

limite qui s'y substitue, les construclions doivent &tre édifiées en ordre continu d'une limite
latérale & 'autre ou sur une seule limite & condition que ia continuité du bati soit assurée par les
murs de cibture.

Des adaptations sont possibles lorsque le projet de construction intéresse [a totalité d'un flot.

7.2. Au-dela de la profondeur de 15 métres, lorsqu'une construction de plus de 3,50 métres de
hauteur ne joint pas une limite séparative de propriété, ta distance horizontale de tout point du
batiment a edifier au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & :
- la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 6 métres, s'il s'agit
de murs percés de baies constituant I'éclairage essentiel de piéces principales, &
Vexclusion des combles aménagés,
- la moitié de la différence de niveau enfre ces deux points avec un minimum de 3
metres dans les autres cas.

ARTICLE UA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance
horizontale entre tous points de deux batiments soit foujours au moins égale a la moitié de fa
hauteur du batiment le plus élevé ; cette distance ne pouvant étre inférieure & 3 métres.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

fl n'est pas fixe de regle.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale de toute construction ne peut excéder trois niveaux sur rez-de-
chaussée sans comble aménageable (R + 3) ou 12 métres a l'égout du toit pour les
constructions dont la hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux.

10.2. En tout état de cause, la bonne intégration au volume bati existant reste fa régle en vertu
de laquelle des adaptations plus ou moins restrictives pourront étre exigées.
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10.3. Dans le cas de rénovation ou reconstruction la hauteur d'origine pourra étre conservée.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Généralites

Les projets de dessin contemporain faisant I'objet d'une recherche architecturale
manifeste et innovante sont acceptés. lls pourront, dans ce cas, faire l'objet
d'adaptations aux prescriptions indiquées ci-dessous.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les canstructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture éfrangére a Ia région, toute construction adventive
telles que vérandas et marquises, qui ne s'ntégre pas harmonieusement dans
Farchitecture de la construction principale (tant du point de vue de la forme que de
Fharmonie des matériaux et des couleurs),

Les constructions, de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux présentant
un caractere précaire,

Les imitations de matériaux, tels que fausses briques, faux pans de bois, 'emploi 4 nu
en parements extérieurs de materiaux fabrigués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings...

11.2. Le volume des constructions

Les volumes doivent éfre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans l'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général des
groupements anciens.

Les constructions isolées, sauf celles de faible importance (moins de 70 m2 hors
oeuvre au sol) seront obligatoirement rectangulaire, le rapport longueurfiargeur des
constructions ne devant jamais étre inférieura 1,4.

Les mouvements de terre créant un refief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Dans le cas ot le perron d'accés devrait compter plus de cing marches il devra étre
prévu un escalier intérieur.

11
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Les perrons autorisés seront traités de préférence en magonnerie pleine formant garde-
Corps.

11.3. Les toitures

Les toitures des constructions a rez-de-chaussée seront obligatoirement & deux pentes,
d'une inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon sera, si
possible, en saillie par rapport a la couverture.

Les toitures & quatre pentes ne pourront étre acceptées que pour des constructions
importantes ayant au moins 8 métres de faitage. Dans ce cas, linclinaison des pentes
reste fixée & 45° minimum, y compris celle des versants latéraux {croupes) qui devra
méme étre supérieure si possible.

Ailleurs, les foitures des constructions a@ R +1 R+2 et R +3 ne pourront présenter une
pente inférieure a 37°,

En tout etat de cause, une bonne intégration dans lenvironnement bati reste
primordiale, en vertu de quoi des adaptations & ces régles pourront étre tolérées pour
permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelies
attenantes.

Le matériau de couverture doit étre de |'ardoise, de la tuile plate, de la tuile mécanique
sans nervures et de couleur proche de celle de la tuile plate, ou tout autre matériau de
substitution de teinte et d'appareiliages identiques. Les brigues dites « léopards » sont
interdites. Au sein du secteur UAa, le matériau de couverture doif étre de I'ardoise
naturelle ou synthétique (de dimension 22/32).

Les lucames doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.
Les "chiens assis" ou lucarnes rampantes sont interdits.

Sont proscrites les cheminées trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés
de l'égout du toit ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées
extérieures accolées au mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Les paraboles seront de teinte neutre, de dimension modeste : elles seront installées
de préférence coté jardin ou derriere une cheminée ou dans le jardin, non visibles
depuis Fespace public. En cas de fixation sur les murs d'habitation, elles ne pourront
excéder la hauteur des faitages.

11.4. Les murs

Seules les briques pleines traditionnelles, appareillées simplement conformément &
Fusage traditionnel, avec des joints fins, non accusés ni par leur couleur, ni par leur
relief, peuvent étre laissées apparentes.

Les piliers obliques sont interdits.

Les murs des constructions réalisées sur sous-sol devront présenter une continuité
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d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les parements extérieurs étant établis en
principe au méme aplomb.

Les enduits doivent &fre de tonalité assez soutenue. Le blanc pur est interdit. Les
enduits teintés dans la masse seront préférés aux peintures. En tout état de cause, Ia
teinte devra étre en harmonie avec 'environnement bati,

Au sein du secteur UAa, les enduits ne seront pas rustiques mais de ton brique. Le
blanc pur est interdit sur 'ensemble de la fagade. Les enduits teintés dans la masse
seront préferés aux peintures. Les murs devront étre réalisés en briques pleines de
couleur et de module traditionnels.

11.5, Les ouvertures (portes, portes-fenétres, fenétres)

Il pourra &tre exigé pour une honne intégration au paysage bat, que la forme et a
dimension des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelles
(plus hautes que larges, de proportion voisine de 2/1).

Les ouvertures des fagades apparentes des sous-sols seront en harmonie avec
Fensemble, en fonction de fa hauteur disponible.

Les linteaux seront droits ou en arc surbaissé.

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes d'une couleur légére & l'exclusion de
teintes criardes.

Les grilles et balcons en ferronnerie seront traités simplement, en barreaudage vertical
de préférence, 4 l'exclusion de tous mofifs et de tous profils compligués.

Les volets roulants pourront étre autorisés sous réserve de réaliser des coffres intégrés
dans fa magonnerie, non visibles de l'extérieur. Lorsque des volets battants existent, ils
seront maintenus.

Au sein du secteur UAa

La forme et la dimension des ouvertures reproduiront les caractéristiques des
ouvertures traditionnelles (plus hautes que larges, de proportion voisine de 211},

Les ouvertures des fagades apparentes des sous-sols seront en harmonie avec
l'ensemble, en fonction de la hauteur disponible. Les linteaux seront droits ou en arc
surbaissé.

Les menuiseries seront peintes suivant le nuancier du Service Départemental de
I'Architecture et du Patrimoine & consulter en Subdivision de I'Equipement ou en Mairie.
Les tons exclus sont : blanc marron, bois vemi et naturel. Les menuiseries extérieures,
non visibles de la voie publique, peuvent étre traitées différemment,

Les baies de toiture ne devront en aucun cas déséquilibrer par leurs dimensions et
leurs nombres, Faspect physique du toit. Les baies seront de forme rectangulaires,
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encastrés dans la couverture et non posés en saillie et posés dans la partie inferieure
du toit.

Les volets seront peints suivant le nuancier du Service Départemental de FArchitecture
et du Pafrimoine & consulter en Subdivision de 'Equipement ou en Mairie. Les tons
exclus sont : blanc marron, bois verni et naturel.

Les volets roulants pourront étre autorisés sous réserve de réaliser des cofires
intégrés dans la magonnerie, non visibles de l'extérieur. lls seront obligatoirement
doublés de volets battants.

11.6. Les garages et annexes

Les annexes et garages devront dans foute la mesure du possible étre intégres ou
accolés a la construction principale ou rattachés & elle par un élément de liaison en
magonnerie. lis doivent, de toute maniére, étre traités en harmonie avec celle-ci du
point de vue de la nature et de la mise en oeuvre des matériaux, notamment pour les
couvertures qui en dehors des toitures-terrasses autorisées, devront éfre réalisées
avec le méme matériau que la couverture principale ou avec un matériau de
substitution autorisé pour celle-ci.

Les garages préfabriqués constitués de plagues de ciment scellées entre des poteaux
d'ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accolés & la construction principale présenteront
une pente identique a celle de cette derniére.

Les toitures des annexes et garages isolés pourront présenter une pente plus réduite.
Des foitures-terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages accolés a un
mur de cloture dont ils n'excéderaient pas la hauteur.

11.7. Les constructions diverses :

Les constructions affectées & un usage autre que I'habitation ou ses dépendances restent

soumises a fensemble des régles ci-dessus. Toutefois des adaptations demeureront possibles

en fonction de la nature et de I'importance des batiments a édifier.

11.8. Les clotures

Les clotures doivent &tre de style sobre, dépourvues de toute ornementation fantaisiste,
et compatibles avec les matériaux ufilisés pour la construction principale.

Les clotures PVC et les cldtures formées de plagues de ciment scellées entre des
poteaux d'ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdites.
Des murs pleins, d'une hauteur comprise entre 1,70 métres et 2,60 métres en briques
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pleines ou en fout autre matériau revétu d'un enduit rustique sont autorisés dans le cas
ou ils doivent constituer un élément de liaison entre des constructions édifiées sur un
méme fonds ou sur des parcelles riveraines, exigés quand la cléture permet d'assurer
sur la rue la continuité du bati dans le cas ol la construction est implantée sur une
seule limite latérale.
» Surrue les cldtures pourront, en outre, &tre constituées :
» soit d'un mur plein de 1,20 métres de hauteur (en briques pleines ou en tout
autre materiau revétu d'un enduit rustique),
= soit d'un muret de 0,60 métres de hauteur maximum surmonté ou non d'une
grille, la hauteur totale de I'ensemble ne pouvant excéder 1,70 métres. Les
barreaudages verticaux sont recommandés.
¢ Les parties en magonnerie devront étre traitées en harmonie avec les éléments dont
elles assurent la continuité ou & défaut avec la construction principale.
» les clotures latérales ou situées en fond de parcelle, d'un hauteur maximum de 2
métres pourront &tre constituées d'une haie vive doublée ou non d'un grillage.

11.9. Les vitrines commerciales et les enseignes

Au sein du secteur UAa, en cas de cessation d'activités, I'utilisation de matériaux précaires,
préfabriqués, mis en peinture ou encore synthétiques pour masquer une vitrine commerciale est
prohibée,

11.10 Les abris de jardin
» La superficie totale des abris de jardin est limitée & 12m? et a raison d'un seul abri par

unité fonciere.

* lIs seront accolés aux limites séparatives et masqués par un abri végétal s'ils sont
visibles de la rue.

» La hauteur des abris de jardin est limitée & 2.70 métres au faitage. Les abris en tdle
sont interdits.

ARTICLE UA 12 ~ OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et

installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publigues.

Il est exigé pour les constructions a usage d'habitation

- pour les immeubles coilectifs, une surface de stationnement au moins égale a 60 %

de la surface de ptancher hors oeuvre construite avec au moins 1,5 place par logement.
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50 % des parkings peuvent étre intégrés dans les volumes batis.
- pour les logements individuels, 1 place de stationnement.

Pour fes logements locatifs financés avec prét de I'Efat, il est exigé 1 place de stationnement
par logement.

Des adaptations pourront étre apportées & cette norme dans le cas de constructions
individuelles implantées & lalignement, en ordre continu et ne faisant pas partie d'un
lotissement ou d'un groupe d’habitations.

Les parcs de stationnement, quiils soient publics ou privés, doivent comporter des écrans
hoisés dés lors que leur superficie est supérieure a 1.000 m2. En outre, lorsque leur surface
excéde 2.000 m2, les parkings seront divisés par des rangées d'arbres ou des haies vives afin
d'en améliorer 'aspect ef d'en réduire les nuisances.

Tout parking excédant 250 m2 de superficie recevra obligatoirement des plantations a raison
d'un arbre pour deux places de staticnnement.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

La composition des espaces libres et espaces verts doit étre simple afin d'éviter tout excés,

toute surcharge et tout décor compliqué.

Il est exigé pour les espaces communs
- Habitat collectif : Pour les constructions nouvelies, une surface au moins égale a 30
% de la surface de plancher hors oeuvre des constructions doit étre aménagée en

espaces verts organisés pour les jeux et [a détente, mais n'incluant pas les espaces
voués uniquement a l'ornementation.
- Habitat individuel : Les lofissements et groupes d'habitations doivent tous comporter

des aménagements verts plantés, notamment d'accompagnement de la voirie, destinés
a améliorer le cadre de vie des habitants et & offrir a ceux-ci des lieux communs de
rencontre, de promenade et de jeux.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I West pas fixé de régle.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Dans 'emprise couverte au plan n°4.2.C « Annexes » par la zone dite de bruit (100 métres et 30 métres
de part et d'autre de fa RD 1029 et de fa RD 946) des normes d'isolation acoustique seronf imposées
pour fes constructions d'habitation, les éfablissements de santé, les hofels et les bétiments
d'enseignement, a l'exclusion des exfensions des habifations existantes.

Dans les secteurs identifies au plan de zonage n°4.2B1, sifués au pied de la falaise des risques
d'éboulement sont a craindre.

ARTICLE UB 1 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v’ Les carriéres.

v’ Les campings et caravanings soumis a autorisation préalable.

v’ Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé,

v" Au sein de la trame jardin identifiée au document graphique, les consfructions nouvelies a

I'exception des abris de jardin.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

v Les instailations classées ou non dans la mesure ou elles satisfont la réglementation

en vigueur les concernant et & condition :

qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et 3 la
commodité des habitants de la zone,

que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter les
nuisances et dangers éventuels.
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v" Au sein des périmétres d'isolement des batiments d'élevage identifiés sur le plan
n°4.2.C, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol sont soumises a I'avis de la
Chambre d'Agriculture.

v" Dans 'emprise de fa zone inondable et dans l'attente de I'approbation du PPRY, toutes
constructions et installations peuvent faire I'objet de prescriptions particufiéres.

v" Au sein du secteur UBe, I'impiantation des batiments ne doit pas se situer dans la
percée visuelle depuis la RD 1029 définie dans ['¢tude Entrée de Ville Sud et annexée au
document n°3 du PLU «Orientations d'Aménagement Sectoriel».

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute
operation doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. En outre, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, il pourra étre exigé que l'accés soit établi sur
fa voie présentant le moins de risque pour fa circulation,

Au sein du secteur UBa, aucun acces nouveaux ne sera créé sur la RD 1029 : les
constructions nouvelles seront desservies par le prolongement des accés déja
existants.

3.2. Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent & leur destination et permettent
laccés du matériel de lutte contre {'incendie et des véhicules de service.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniére a
permettre aux véhicules de service (lutte contre lncendie, enlévement d'ordures
meénagéres) de faire aisément demi-tour.

Dans le cadre de réalisation d'ensembles de logements, les logements pourront ne
disposer que d'accés piétons avec la possibilité d'acces automobiles exceptionnels
réservés aux cas d'urgence (incendie, secours, efc...).

Les groupes de garages individuels (3 partir de 3) doivent étre disposés dans des
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'un seul accés ou une seule
sortie et une seule entrée sur la voie publique. Toutefois, les groupes de garages
individuels desservis par une voie privée pourront étre implantés en bande le long de
celte-ci.

18




REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE GUISE

e La destination et Iimportance. des constructions ou installations doivent &tre
compatibles avec la capacité de la voie publique qui les dessert.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une feile alimentation,
v" Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis & ['accord préalable des autorités compétentes.
4.2. Assainissement

v" Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme
collectif d'épuration, le raccordement & ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

v Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions légistatives et réglementaires en vigueur.

v' Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services technigues la conseillant.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixe de régle.

ARTICLE UB6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques existantes a
modifier ou & créer ; cette prescription s'applique également aux constructions édifiées en
bordure des voies privées déja construites a l'alignement, Dans ce cas, la limite latérale
effective de la voie privée est prise comme alighement.

- Des retraits et décrochements d'une distance maximum de 5 métres par rapport a
l'alignement pourront étre auforisés s'ils sont motivés par la composition architecturale ou des
impératifs techniques.
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- Aucun recul n'est imposé le long de la Rocade (RD 1029).

6.2. En cas de rénovation ou de reconstruction d'un immeuble implanté en refrait de
I'alignement existant, la construction nouvelle peut étre édifiée en respectant le retrait initial.

6.3. Lorsque le projet de construction concerne un terrain jouxtant un ou des immeubles en bon
état déja construits en retrait, ia construction nouvelle peut-étre édifiée en respectant la méme
marge de reculement que les batiments existants.

6.4. Les extensions de batiments jouxtant des constructions existantes peuvent &galement étre
édifiées avec un recul identique & celles-ci.

6.5. Au sein du secteur UBe, les constructions doivent étre implantées a 20 métres de 'axe
de la RD 1028. Des adaptations seront possibles pour tenir compte de la destination de
linstallation & édifier (ex : stations-service) et de la destination de la voie. Pas de distance a
respecter par rapport & I'axe de la RD 946 et la RD 586.

6.6. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- a la construction d'équipements publics si des contraintes techniques le justifient et &
condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux équipements publics techniques (transformateur électrique...).

ARTICLE UB7-IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Sur une profondeur de 15 metres maximum a partir de I'alignement de la voie ou de fa
limite qui s'y substitue, les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d'une fimite
latérale a {'autre ou sur une seule limite a condition que la continuité du bati soit assurée par les
murs de clbture.

Des adaptations sont possibles lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot.

7.2. Au-dela de la profondeur de 15 métres, lorsqu'une construction de pius de 3,50 métres de
hauteur ne joint pas une limite séparative de propriété, la distance horizontale de tout point du
batiment a édifier au point le plus proche de a limite séparative doit &tre au moins egale a:
- la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 6 métres, s'il s'agit
de murs percés de baies constituant 'éclairage essentiel de piéces principales, a
I'exclusion des combles amenages,
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- la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
métres dans les autres cas.
7.3. Au sein du secteur UBe, les constructions a usage de service ou de commerce seront
implantées a une distance de 4 métres des limites séparatives. Les constructions peuvent
s'implanter en limite de propriété quand la parcelle n'est pas construite.

ARTICLE UB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les consfructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance

horizontale entre fous points de deux batiments soit toujours au moins égale & la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

i n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale de toute construction ne peut excéder deux niveaux sur rez-de-

chaussée plus combles aménageables (R + 2+ combles) ou 9 métres a 'égout du toit pour les
constructions dont la hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux.

10.2. En tout état de cause, fa bonne intégration au volume béti existant reste la régle en vertu
de laquelle des adaptations plus ou moins restrictives pourront étre exigées.

10.3. Dans le cas de rénovation ou reconstruction la hauteur d'origine pourra éfre conservée.

10.4. Au sein du secteur UBe, les hauteurs maximales des constructions autorisées
n’excederont pas 4.75m.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Généralités

e Les projets de dessin contemporain faisant 'objet d'une recherche architecturale
manifeste et innovante sont acceptés. lls pourront, dans ce cas, faire l'objet
d'adaptations aux prescriptions indiquées ci-dessous.

¢ Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
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spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des bétiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Au sein du secteur UBe, le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé
gue sous réserve du respect des prescriptions spéciales définies dans Pétude entrée de
ville. Les constructions doivent présenter un aspect soigné, tant du point de vue des
volumes que des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés.

- Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région, toute construction adventive
telles que vérandas et marquises, qui ne s'intégre pas harmonieusement dans
Iarchitecture de la construction principale (tant du point de vue de fa forme que de
Iharmonie des matériaux et des couleurs),

Les constructions, de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux présentant
un caractére précaire,

11.2. Le volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
sinsérer dans 'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général des
groupements anciens.

Les constructions isolées, sauf celles de faible importance (moins de 70 m2 hors
oeuvre au sol} seront obligatoirement rectangulaire, le rapport longueurffargeur des
constructions ne devant jamais étre inférieur & 1,4.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Dans le cas ol le perron d'accés devrait compter plus de cing marches il devra étre
prévu un escalier inférieur,

Les perrons autorisés seront traites de préférence en magonnerie pleine formant garde-
corps.

11.3. Les toitures

Les toitures des constructions a rez-de-chaussée seront obligafoirement & deux pentes,
d'une inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon sera, si
possible, en saillie par rapport a la couverture.

Les toitures & quatre pentes ne pourront étre acceptées que pour des constructions
importantes ayant au moins 8 metres de faitage. Dans ce cas, linclinaison des pentes
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reste fixée a 45" minimum, y compris celle des versants latéraux (croupes) qui devra
méme étre supérieure si possible.

Aiileurs, les toitures des constructions & R+1 et R+2 ne pourront présenter une pente
inférieure a 37°.

En tout état de cause, une bonne intégration dans l'environnement bafi reste
primordiale, en vertu de quoi des adaptations & ces régles pourront étre tolérées pour
permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelles
attenantes.

Le matériau de couverture doit étre de I'ardoise, de Ia tuile plate, de la tuile mécanique
sans nervures et de couleur proche de celle de la tuile plate, ou tout autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillages identiques.

Les lucames doivent &tre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.
Les "chiens assis" ou lucarnes rampantes sont interdits.

Sont proscrites les cheminées trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés de
Fégout du toit ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées extérieures
accolees au mur ou mises en évidence dans celui-ci,

Les paraboles seront de teinte neutre, de dimension modeste ; elles seront installées de
préférence coté jardin ou derriére une cheminée ou dans le jardin, non visibles depuis
I'espace public. En cas de fixation sur les murs d’habitation, elles ne pourront excéder la
hauteur des faitages.

11.4. Les murs

Seules les brigues pleines traditionnelles, appareillées simplement conformément &
Fusage traditionnel, avec des joints fins, non accusés ni par leur couleur, ni par leur
relief, peuvent étre laissées apparentes.

Les piliers obliques sont interdits.

Les murs des constructions réalisées sur sous-sol devront présenter une confinuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les parements extérieurs étant établis en
principe au méme aplomb.

Le blanc pur est interdit.

11.5. Les ouvertures (portes, portes-fenétres, fenétres)

fl pourra étre exigé pour une bonne intégration au paysage bati, que la forme et la

dimension des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelles

(plus hautes que larges, de proportion voisine de 2/1).
Les ouvertures des fagades apparentes des sous-sols seront en harmonie avec
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I'ensembie, en fonction de la hauteur disponible.

Les linteaux seront droits ou en arc surbaissé.

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes d'une couleur légére & l'exclusion de
teintes criardes.

Les grilles et balcons en ferronnerie seront traités simplement, en barreaudage vertical
de préférence, a 'exclusion de tous motifs et de tous profils compliqués.

Les volets roulants pourront étre autorisés sous réserve de réaliser des coffres intégrés
dans fa magonnerie, non visibles de 'extérieur. Lorsque des volets battants existent, ils
seront maintenus.

11.6. Les garages et annexes

Les annexes et garages devront dans toute la mesure du possible &tre intégrés ou
accoles & la construction principale ou rattachés a elle par un élément de liaison en
magonnerie. lls doivent, de toute maniére, étre fraités en harmonie avec celle-ci du point
de vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux, notamment pour les
couvertures qui en dehors des toitures-terrasses autorisées, devront éfre réalisées avec
le méme matériau que la couverture principale ou avec un matériau de substitution
autorisé pour celle-ci,

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux
d'ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les foitures des annexes et garages accolés a la construction principale présenteront
une pente identique a celle de cette derniére.

Les foitures des annexes et garages isolés pourront présenter une pente plus réduite.
Des toitures-terrasses pourront étre folérées pour les annexes et garages accolés a un
mur de cldture dont ils n'excéderaient pas la hauteur.

11.7. Les constructions diverses :

Les constructions affectées & un usage aufre que I'habitation ou ses dépendances restent

soumises 4 'ensemble des régles ci-dessus. Toutefois des adaptations demeureront possibles

en fonction de la nature et de l'importance des batiments & édifier.

11.8. Les clétures

Les cldtures doivent étre de style sobre, dépourvues de toute ormnementation fantaisiste,
et compatibles avec les matériaux utilisés pour la construction principale.

Les clttures formées de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdites.
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* Des murs pleins, d'une hauteur comprise entre 1,70 métres et 2,60 métres en briques
pleines ou en tout autre matériau revétu d'un enduit rustique sont autorisés dans le cas
ou ils doivent constituer élément de liaison entre des constructions édifiées sur un
méme fonds ou sur des parcelles riveraines, exigés quand la cléture permet d'assurer
sur la rue la continuité du bati dans le cas ot la construction est implantée sur une seule
limite latérale. |

o Sur rue les clotures pourront, en outre, &tre constituées :

= soit d'un mur plein de 1,20 métres de hauteur (en briques pleines ou en tout
autre matériau revétu d'un enduit rustique),

» soit d'un muret de 0,60 métres de hauteur maximum surmonté ou non d'une
grille, fa hauteur totale de I'ensemble ne pouvant excéder 1,70 métres. Les
barreaudages verticaux sont recommandés.

s Les parties en magonnerie devront &tre traitées en harmonie avec les éléments dont
elles assurent la continuité ou a défaut avec la construction principale.

» Les clbtures latérales ou situées en fond de parcelle, d'un hauteur maximum de 2
metres pourront étre constituées d'une haie vive doublée ou non d'un grillage.

* Au sein du secteur UBe, en cldture, les haies arbustives mi-hautes & hautes ainsi que
la plantation de bosquets et en alignement doivent intégrer les constructions neuves et
requalifier I'entrée de ville.

11.9. Les vitrines commerciales et les enseignes

Au sein du secteur UBe, sont proscrits les mats et les enseignes lumineuses en hauteur. Les
enseignes basses et les dispositifs amovibles seront privilégiés.

11.10 Les abris de jardin
* Lasuperficie totale des abris de jardin est limitée & 12m?2 et & raison d'un seul abri par

unité fonciére.

* lIs seront accolés aux fimites séparatives et masqués par un abri végétal s'ils sont
visibles de la rue.

e La hauteur des abris de jardin est limitée 4 2.70 métres au faltage. Les abris en tole
sont interdits.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et

installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voles publigues. La norme applicable
aux constructions ou etablissements non prévus ci-dessous est celle a laguelle ces
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établissements sont le plus directement assimilables. |l est exigé :
- Pour. les consfructions a usage d'habitation

- pour les immeubles collectifs, une surface de stationnement au moins égale a 60 %

de la surface de plancher hors oeuvre construite avec au moins 1,5 place par logement.
50 % des parkings peuvent étre intégrés dans les volumes bétis.
- pour les logements individuels, 1 place de stationnement.

Pour fes logements locatifs financés avec prét de I'Etat, il est exigé 1 place de stationnement
par fogement.

Des adaptations pourront étre apportées & ceite norme dans le cas de consfructions
individuelles implantées a l'alignement, en ordre continu et ne faisant pas partie dun
totissement ou d'un groupe d’habitations.

- Pour les constructions 3 usage de bureau (y compris les batiments publics) . 1 place de
stationnement pour 30 m2 de la surface de plancher de bureau hors oeuvre construite, celte
norme pouvant &tre modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs attendus, soit en fonction
de I'effectif réel de I'etablissement.

- Pour les établissements hospitaliers et les cliniques : 2 places de stationnement pour trois

lits.

- Pour les établissements commerciaux

- Commerces : Une surface de parking au moins égale a 60 % de la surface de
plancher hors oeuvre de f'établissement, dés que celui-ci présente une surface de
vente au moins égale & 100 m2.

- Hotels : 1 place de stationnement par chambre.

- Pour les salles de spectacles ou de réunions : 1 place de stationnement pour deux places.

- Pour les établissements industriels, artisanaux, et les activités diverses : 1 place de

stationnement pour 60 m2 de la surface hors oeuvre la construction. Toutefois, le nombre
d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit, sans étre inférieur a une
place pour 200 m2 de la surface hors oeuvre, si la densité d'occupation des locaux industriels a
construire doit &tre inférieure a un emploi par 25 m2.

Les parcs de stationnement, quiils soient publics ou privés, doivent comporter des écrans
boisés dés lors que leur superficie est supérieure & 1.000 m2. En outre, lorsque leur surface
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excede 2.000 m2, les parkings seront divisés par des rangées d'arbres ou des haies vives afin

d'en améliorer aspect et d'en réduire les nuisances.

Tout parking excedant 250 m2 de superficie recevra obligatoirement des plantations & raison
d'un arbre pour deux places de stationnement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

La composition des espaces libres et espaces verts doit &tre simple afin d'éviter tout excés,
toute surcharge ef tout décor compliqué.

Les terrains figurés au plan par un grand quadrillage orthogonal sont classés " espaces boisés
classés " et sont soumis aux dispositions des articles R. 130.1 et suivants du Code de
furbanisme.

- Espaces privatifs :

Les parties de parcelles libres devant toute construction et installation ainsi que les marges

latérales doivent étre aménagées et soigneusement entretenues.

- Espaces communs
- Habitat collectif : Une surface au moins égale a 30 % de la surface de plancher hors

oeuvre des constructions doit ére aménagée en espaces verts organisés pour les jeux
et la detente, mais n'incluant pas les espaces voués uniquement a l'omementation.
- Habitat individuel : Les lotissements et groupes d'habitations doivent tous comporter
des aménagements verts plantés, notamment d'accompagnement de la voirie, destinés
a ameliorer le cadre de vie des habitants et & offrir & ceux-ci des lieux communs de
rencontre, de promenade et de jeux.

Au sein du secteur UBe, la pointe Nord de la parcelle située enire les RD 946 et 6586 sera

plantée d'arbustes d'essences locales {cornouifler sanguin, noisetier, charme). Le talus Ouest
de cefte méme parcelle sera planté d'essences locales (érable champétre, noisetier, charme,
troéne, symphorine...).

Au sein du secteur UBa, les projets de construction devront tenir compte des boisements

existants ; 50 % de ces boisements devront étre maintenus en état.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

il est pas fixé de régle.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uc

Zone urbame correspondant aux extenswns plus recentes de i’habltat reahsees sous

forme d’operatlons d’ensemble ou au gres des opportumtes fonméres _
o Eh’e comprend Ie secteur UCd secfeur regroupant un secteur d’habitat a fa!bie
densrté “cette specrﬁc:fe est mamtenue ' s e L L

Dans emprise couverte au plan n°4.2.C « Annexes » par la zone dite de bruit (100 métres et 30 métres
de part et d’autre de fa RD 1029 ef de ja RD 946} des normes d'isolation acoustique seront imposées
pour les constructions d'habitation, les établissements de santé, les hotels et les bafiments
d’enseignement, a l'exclusion des extensions des habitations existantes.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v’ Les carriéres.
v Les campings et caravanings soumis a auforisation préalable.
v Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé,

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

v Les instaltations classées ou non dans la mesure ou elles satisfont la réglementation

en vigueur les concernant et & condition :
= quelles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la
commodite des habitants de la zone,
= que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les mifieux environnants et permetire d'éviter les
nuisances et dangers éventuels.

v" Au sein des périmetres d'isolement des batiments d'élevage identifiés sur le plan
n°4.2.C, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol sont soumises a 'avis
de la Chambre d'Agriculture.

v Dans 'emprise de la zone inondable et dans Iattente de 'approbation du PPRI, toutes

constructions et installations peuvent faire I'objet de prescriptions particuliéres.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés
o Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un acces suffisant & une voie

publique ou privée ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité. Toute
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opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utifisant ces accés. En outre, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, il pourra étre exigé que l'accés soit établi sur
la voie présentant le moins de risque pour fa circulation.

3.2. Voirie

Les constructions et installations doivent éfre desservies par des voies publiques ou
privees dont les caractéristiques correspondent & leur destination et permettent
l'accés du matériel de lutte contre I'incendie et des véhicules de service.

Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniére 3
permettre aux véhicules de service (lutte contre lincendie, enlévement d'ordures
ménagéres) de faire aisément demi-tour.

Dans le cadre de realisation d'ensembles de logements, les logements pourront ne
disposer que d'accés piétons avec Ja possibilité d'accés automobiles exceptionnels
réservés aux cas d'urgence (incendie, secours, efc...).

Les groupes de garages individuels (a partir de 3) doivent éire disposés dans des
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'un seul accés ou une seule
sortie et une seule entrée sur fa voie publique. Toutefois, les groupes de garages
individuels desservis par une voie privée pourront étre implantés en bande le long de
celle-ci.

La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voie publique qui les dessert.

ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

v" Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis a f'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

v" Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un reseal de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme
collectif d'épuration, le raccordement & ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

v" Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
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naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

v" Eaux pluviales ; [es aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'ecoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services techniques la conseillant,

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UC 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions nouvelles doivent éfre édifiées avec un recul d'au moins 5 métres de
I'alignement des voies et 10 métres au sein du secteur UCd.

6.2. Lorsque la construction projetée doit jouxter un immeuble riverain en bon état déja
construit le long de la limite séparative commune, la construction nouvelle peut étre édifiée en
respectant la méme marge de reculement que le batiment existant.

6.3. Les extensions de béatiments jouxtant des constructions existantes peuvent également étre
édifiees avec un recul identique a celles-ci.

6.4. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- & la construction d'équipements publics si des contraintes techniques le justifient et a
condition que Iimplantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux équipements publics techniques (transformateur électrique...).

ARTICLE UC7-IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES '

7.1. Les constructions peuvent étre réalisées :
- soit en ordre continu d'une limite latérale & 'autre, & Pexception du secteur UCd,
- soit sur Fune ou l'autre des limites séparatives, & I'exception du secteur UCd.
- soit en refrait des deux limites séparatives. _
7.2, Lorsqu'une construction ne joint pas une limite séparative de propriété, la distance
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horizontale de tout point du batiment a édifier au point fe plus proche de la limite séparative doit
&tre au moins égale a:
- la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 6 métres s'll s'agit
de murs percés de deux baies ou plus constituant F'éclairage essentiel de piéces
principales, & 1'exclusion des combles aménagés,
- la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
metres dans les autres cas et 5 metres au sein du secteur UCd.

7.3. Lorsqu'une construction doit s'implanter dans un ensemble bati & I'alignement, et ol 1'ordre
continu domine, la construction nouvelle devra étre édifiée sur au moins une limite latérale de
proprieté.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifites de telle maniére que la distance

horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins égale & la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Il n'est pas fixé de régle.

8.2. Au sein du secteur UCd, l'emprise au sol des batiments affectés uniquement a
I'habitation et & ses annexes ne peut excéder 30 % de la surface totale de la parcelle. Pour
toute parcelle appelée & recevoir des constructions non affectées uniquement a Phabitation et &
ses annexes, les coefficients ci-dessus peuvent étre majorés de 10 %.

ARTICLE UC 10 ~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale de toute construction ne peut excéder un niveau sur rez-de-

chaussée plus combles aménageables (R + 1+ combles) ou 7 métres & I'¢gout du toit pour les
constructions dont la hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux.

10.2. En tout état de cause, la bonne intégration au volume bati existant reste la régie en vertu
de laquelle des adaptations plus ou moins restrictives pourront étre exigées.

16.3. Dans le cas de rénovation ou reconstruction la hauteur d'origine pourra étre conservée.
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ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Généralités

Les projets de dessin contemporain faisant l'objet d'une recherche architecturale
manifeste et innovante sont acceptes. lls pourront, dans ce cas, faire l'objet
d'adaptations aux prescriptions indiguées ci-dessous.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire
peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, feurs dimensions ou I'aspect exterieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature & porter atteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales.

- Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture é&trangére & fa region, toute construction adventive
telles que vérandas et marquises, qui ne slintégre pas harmonieusement dans
l'architecture de la construction principale (tant du point de vue de la forme que de
I'harmonie des materiaux et des couleurs),

Les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présentant
un caractére précaire,

11.2. Le volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer
dans l'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général des groupements
anciens.

Les constructions isolées, sauf celles de faible importance (moins de 70 m2 hors oeuvre
au sol) seront obligatoirement rectangulaire, le rapport longueurflargeur des
constructions ne devant jamais étre inférieur a 1,4.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par rapport
au sol naturel sont interdits.

Dans le cas ol le perron d'acces devrait compter plus de cing marches il devra étre
prévu un escalier intérieur.

Les perrons autorisés seront traités de préférence en magonnerie pleine formant garde-
Ccorps.

11.3. Les toitures

Les foitures des constructions a rez-de-chaussée seront obligatoirement & deux pentes,
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dune inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon sera, si
possible, en saillie par rapport a la couverture.

Les toitures & quatre pentes ne pourront étre acceptées que pour des constructions
importantes ayant au moins 8 métres de faitage. Dans ce cas, linclinaison des pentes
reste fixée & 45" minimum, y compris celle des versants latéraux (croupes) qui devra
méme éfre supérieure si possible.

Ailleurs, les foitures des constructions @ R + 1 ne pourront présenter une pente
inférieure a 37°,

En tout etat de cause, une bonne intégration dans lenvironnement bati reste
primordiale, en vertu de quoi des adaptations & ces régles pourront étre tolérées pour
permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelles
attenantes.

Le matériau de couverture doit étre de I'ardoise, de la tuile plate, de la tuile mécanique
sans nervures et de couleur proche de celle de la tuile plate, ou tout autre matériau de
substitution de teinte et d’appareiliages identiques.

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.
Les "chiens assis" ou lucarnes rampantes sont interdits.

Sont proscrites les cheminées trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés de
Fégout du toit ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées extérieures
accolées au mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Les paraboles seront de teinte neutre, de dimension modeste ; elles seront installées de
préference coté jardin ou derriére une cheminée ou dans le jardin, non visibles depuis
Pespace public. En cas de fixation sur les murs d'habitation, elles ne pourront excéder la
hauteur des faitages.

11.4. Les murs

Seules les briques pleines tradiionnelles, apparefliées simplement conformément a
Fusage traditionnel, avec des joints fins, non accusés ni par leur couleur, ni par leur
relief, peuvent étre laissées apparentes.

Les piliers obliques sont interdits.

Les murs des constructions réalisées sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les parements extérieurs étant établis en
principe au méme aplomb,

Le blanc pur est interdit.
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11.5. Les ouvertures {portes, portes-fenéfres, fenétres

o |l pourra étre exigé pour une bonne intégration au paysage bati, que la forme et la
dimension des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelles
(plus hautes que larges, de proportion voisine de 2/1).

o Les ouvertures des facades apparentes des sous-sols seront en harmonie avec
I'ensemble, en fonction de la hauteur disponible.

» Les linteaux seront droits ou en arc surbaissé.

o Les menuiseries extérieures doivent étre peintes d'une couleur égere & l'exclusion de
teintes criardes.

¢ Les grilles et balcons en ferronnerie seront traités simplement, en barreaudage vertical
de préférence, a I'exclusion de tous motifs et de tous profils compligués.

e Les volets roulants pourront étre autorisés sous réserve de réaliser des coffres intégrés
dans la magonnerie, non visibles de 'extérieur.

11.6. Les garages et annexes

s Les annexes et garages devront dans toute la mesure du possible éfre intégrés ou
accolés & la construction principale ou rattachés a elle par un élément de fiaison en
magonnerie. lls doivent, de toute maniére, étre traités en harmonie avec celle-ci du point
de vue de la nature et de la mise en oeuvre des matériaux, notamment pour les
couvertures qui en dehors des toitures-terrasses autorisées, devront étre réalisées avec
le méme matériau que la couverture principale ou avec un matériau de substitution
autorisé pour celle-ci.

s Les garages préfabriqués constitués de plagues de ciment scellées entre des poteaux
d'ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

o Les toitures des annexes et garages accolés a la construction principale présenteront
une pente identique a celle de cette demiere.

» |es toitures des annexes et garages isolés pourront présenter une pente plus réduite.

o Des toitures-terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages accolés a un
mur de cldture dont ils n'excéderaient pas [a hauteur.

11.7. Les constructions diverses :

lLes constructions affectées & un usage autre que I'habitation ou ses dépendances restent
soumises a fensemble des régles ci-dessus. Toutefois des adaptations demeureront possibles
en fonction de la nature et de 'importance des batiments a édifier.
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11.8. Les cl6tures

» Les clotures doivent éfre de style sobre, dépourvues de toute omementation fantaisiste,
et compatibles avec les matériaux utilisés pour la construction principale.
o Les clotures formées de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossafure
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdites.
o Surrue les clbtures pourront, en outre, étre constituées :
= soit d'un mur plein de 1,20 métres de hauteur {en briques pleines ou en tout
autre matériau revétu d'un enduit rustique),
= soit d'un muret de 0,60 métres de hauteur maximum surmonté ou non d'une
grille, la hauteur totale de I'ensemble ne pouvant excéder 1,70 mefres. Les
barreaudages verticaux sont recommandés,
= soit d'une haie vive doublée ou non d'un grillage.
o les parties en magennerie devront étre fraitées en harmonie avec les éléments dont
elles assurent la confinuité ou a défaut avec la construction principale.

11.9 Les abris de jardin

« La superficie totale des abris de jardin est limitée & 12m? et & raison d'un seul abri par
unité fonciere.

¢ lis seront accolés aux limites séparatives et masqués par un abri végétal s'ils sont
visibles de la rue.

e La hauteur des abris de jardin est limitée a 2.70 mefres au faitage. Les abris en tdle
sont interdits.

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et
installations doit &tre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques. La norme applicable
aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle & laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables. Il est exigé :

- Pour. les constructions a usage d’habitation

- pour les immeubles collectifs, une surface de stationnement au moins égale a 60 %
de la surface de plancher hors oeuvre construite avec au moins 1,5 place par logement.
50 % des parkings peuvent étre intégres dans les volumes hatis.
- pour {es logements individuels, 2 places de stationnement.
Pour les logements localifs financés avec prét de I'Etat, il est exigé 1 place de stationnement
par logement.
Des adaptations pourront étre apportées a cette norme dans le cas de constructions
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individuelles implantées & l'alignement, en ordre continu et ne faisant pas partie dun
lotissement ou d'un groupe d’habitations.

- Pour les constructions 4 usage de bureau (y compris les batiments publics) : 1 place de

stationnement pour 15 m2 de la surface de plancher de bureau hors oeuvre construite, cette
norme pouvant étre modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs attendus, soit en fonction
de l'effectif réel de I'établissement.

- Pour les établissements commerciaux

- Commerces : Une surface de parking au moins égale a 60 % de la surface de
plancher hors oeuvre de I'établissement, dés que celui-ci présente une surface de
vente au moins égale 3 100 m2.

- Hétels-restaurant : 1 place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 20m2 de salle de restaurant. '

- Pour les salles de spectacles ou de réunions : 1 place de stationnement pour deux places.

- Pour les établissements industriels, artisanaux, et les activités diverses: 1 place de

stationnement pour 60 m2 de la surface hors oeuvre la construction. Toutefois, le nombre
d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut &tre réduit, sans étre inférieur a une
place pour 200 m2 de la surface hors oeuvre, si la densité d'occupation des locaux industriels 2
construire doit étre inférieure a un emploi par 25 m2.

Les parcs de stationnement, qufls soient publics ou privés, doivent comporter des écrans
boisés dés lors que leur superficie est supérieure & 1.000 m2. En outre, lorsque leur surface
excede 2.000 m2, les parkings seront divisés par des rangées d'arbres ou des hales vives afin
d'en améliorer 'aspect et d'en réduire les nuisances.

Tout parking excédant 250 m2 de superficie recevra obligatoirement des plantations & raison
d'un arbre pour deux places de stationnement.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOJSES CLASSES

La composition des espaces libres et espaces verts doit &tre simple afin d'éviter tout exces,
toute surcharge et tout décor compliqué.
- Espaces privatifs :

Les parties de parcelies libres devant toute construction et installation ainsi que les marges
latérales doivent étre aménagées et soigneusement entretenues.
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- Espaces communs
- Habitat collectif : Une surface au moins égale 4 30 % de Ia surface de plancher hors

oeuvre des constructions doit étre aménagée en espaces verts organisés pour les jeux
et la détente, mais n'incluant pas les espaces voués uniquement & l'ornementation,

- Habitat individuel : Dans les opérations d'ensemble, une surface au moins égale &
15 % de la surface du terrain doit &tre aménagée en espaces verts, espaces de jeux ou
de détente, accompagnement de voirie destinés a améliorer le cadre de vie des
habitants et & offrir & ceux-ci des lieux communs de rencontre, de promenade et de

jeux

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n’est pas fixé de régle.
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CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

Dans 'emprise couverte au plan n°4.2.C « Annexes » par la zone dite de bruit (100 métres et 30 métres
de part et d'autre de fa RD 1029 et de la RD 946} des normes d'isolation acoustique seront imposées
pour les constructions d'habitation, les établissements de santé, les hitels et les bafiments
d’enseignement, a 'exclusion des extensions des habitations existantes.

ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v’ Les constructions a usage d'habitation, sous réserve de I'article Ul 2.
v’ Les constructions a usage agricole sous réserve de l'article Ul 2.

v’ Les carriéres.

v’ Les campings et caravanings soumis & autorisation préalable.

v’ Le stationnement des caravanes hors terrain aménagé,

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

v" Les constructions a usage dhabitation et les services géenéraux dont la présence

permanente est indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la seécurité des
établissements et dans la mesure pour les locaux & d'habitation qu'ils soient intégrés dans le
volume des constructions autorisées.

v" Les constructions et installations liées au setvice public ferroviaire sont autorisées et
dispensées de |'application stricte des articles suivants.

v" Dans Femprise de fa zone inondable et dans [attente de I'approbation du PPRI, toutes
constructions et installations peuvent faire I'objet de prescriptions particulieres.

v Au sein du secteur Ula, sont autorisés, es batiments de stockage agricole.

ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

» Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute
opération doit prendre fe minimum d'acces sur les voies publiques.
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» Les acces doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds
et avoir une largeur d'au moins 6 métres sur la voie publigue ou privée.

» Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces accés. En outre, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, il pourra étre exigé que l'accés soit établi sur la voie
présentant fe moins de risque pour la circulation.

» Les acces aux établissements seront étudiés de maniére & permetire aux véhicules
d'entrer et de sortir sans manoetvre.

3.2. Voirie

» Toute construction doit étre disposée de maniére a permettre ['accés du matériel de
lutte contre lincendie.

» les voies publiques ou privées desservant les terrains industriels devront avoir une
chaussee d'au moins 6 métres de largeur pour une plate-forme minimale de 10 métres
d'emprise.

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
v" Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis a [‘accord préalable des autorités compétentes.
4.2. Assainissement

v' Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé & un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a4 ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En ['absence d'un tel
réseau, f'assainissement individuel est obiigatoire.

v" Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milisu
naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

v’ Eaux pluviales : fes aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au fibre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services techniques la conseillant.
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ARTICLE Ui 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE Ul 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions et instaflations diverses devront étre réalisées :
- alalignement des voies
- soit avec un recul minimum de 5 méfres. Des adaptations peuvent étre admises pour
les extensions de batiments jouxtant des constructions existantes ; le recul peut alors
étre identique a celui des batiments existants

6.2. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- & la construction d'équipements publics si des contraintes techniques le justifient et a
condition que I'implantation projetée ne porte pas atleinte au cadre bati.
- aux équipements publics techniques (transformateur électrique...).

ARTICLE UI7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions ou installations & usage d'activités doivent étre implantées a une
distance des fimites séparatives au moins égale a leur demi-hauteur et jamais inférieure & 5
metres. Des adaptations peuvent étre admises pour les extensions de batiments jouxtant des
constructions existantes.

7.2. Pour les autres constructions autorisées a usage de bureaux, logements, services sociaux,
postes de transformation ou de distribution de carburant, 1a distance horizontale de tout point
du batiment a édifier au point le plus proche de 1a limite séparative doit &tre au moins égale & .
- la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 5 métres s'il s'agit
de murs percés de baies constituant I'éclairage essentiel de pieces principales ou de
locaux de travail,
- la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
métres dans les aufres cas.

7.3. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- & la construction d'équipements publics si des contraintes techniques e justifient et 3
condition que limplantation projetée ne porte pas atteinte au cadre béati.
- aux équipements publics techniques {transformateur électrique...).
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ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les consfructions non contigués doivent étre édifites de telle maniére que la distance

horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins égale & la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé cette distance ne pouvant étre inférieure & 5 métres,

ARTICLE Ul 8~ EMPRISE AU SOL

I n’est pas fixé de régle.

ARTICLE Ui 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale au fattage des batiments est limitée a 12 métres. Des adaptations
de hauteur peuvent cependant étre autorisées pour raisons fonctionnelles ou techniques, par

les services compétents.

10.2. La hauteur des constructions destinées & 'habitation ne peut excéder un niveau sur rez-
de-chaussée plus combles aménageables (R + 1+ combles).

10.3. Dans le cas de rénovation ou reconstruction la hauteur d’origine pourra étre conservée.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de

matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage.
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages 2 édifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Sont interdits ;
» Les constructions de quelqu'importance que ce soit, édifiées en matériaux. présentant
un caractére précaire.
» Les murs frontons.
e Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
ton tuile ou ardoise.
» les matériaux de fagade doivent avoir bonne apparence.
o Les leintes doivent sharmoniser entre elles et le cas échéant avec le paysage
environnant bati ou non.
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» Les consfructions annexes et maisons de gardiennage doivent éfre traitées -en
harmonie avec les constructions principales.

» Les sous-sols apparents doivent étre fraités avec autant de soin que I'étage supérieur.

« les citernes a gaz liquéfié ou mazout doivent étre enterrées ou en cas d'impossibilité
technique masquées par un rideau de verdure.

» Le dépobts de matériaux ou de résidus ainsi que les installations similaires doivent éfre
placés en des lieux peu visibles de la voie publigue, ou masquées par un rideau de
verdure.

Les Cldtures
s Les clotures doivent étre sobres, dépourvues de toute omementation fantaisiste.
o Les clotures formées de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont inferdites.
+ Les cldlures seront constituées, sauf legislation particuliere :
= soit d'un grillage ou d'un mur plein n'excédant pas 2 métres de hauteur {des
adaptations de hauteur étant possibles dans certains cas pour satisfaire a des
réglementations spécifiques), doublé par une haie vive d'une hauteur au
moins égale ; sur rue celle-ci devra étre disposee a l'extérieur,
= soit d'un mur plein de 1,20 métres de hauteur maximum en briques pleines ou
en tout autre matériau revétu d'un enduit rustique,
» - soit d'un muret de 0,50 métres de hauteur maximum surmonté d'une grille, la
hauteur tofale de I'ensemble ne pouvant excéder 2m. Les barreaudages
verticaux en fer carré sont recommandés.

ARTICLE Ul 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et
installations doit &tre assuré sur ta parcelle en dehors des voies publiques. La norme applicabie
aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle & laguelle ces
établissements sont le pius directement assimilables.

- Il est exigé une place de stationnement pour 25 m2 de la surface hors oeuvre de fa

construction. Toutefois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut
étre réduit, sans étre inférieur & une place pour 200 m2 de la surface hors oeuvre, si la densité
d'occupation des locaux industriels & construire doit étre inférieure a un emploi par 25 m2. Si
une surface de vente est annexée a ['‘établissement, la surface de parking ne pourra étre
inférieure a 60 % de la surface de vente considérée ; cette norme pouvant étre reduite avec
l'accord des services compétents s'il est admis que la nature de P'établissement n'est pas
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susceptible d'induire un nombre important de visiteurs

A ces espaces a aménager pour les véhicules de transport des personnes, s'ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

- Pour les constructions 4 usage d'habitation autorisées, il est exigé 1 place par logement.

- Pour les constructions & usage de bureau, if est exigé une place de stationnement pour 15

m2 de 1a surface de plancher de bureau hors oeuvre construite, cette norme pouvant étre
modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs attendus, soit en fonction de Peffectif réel de
I'établissement.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des écrans
boisés, des lors que leur superficie est supérieure a 1.000 m2. En outre, lorsque leur surface
dépasse 2.000 m2, les parkings seront divisés par des rangées d'arbres ou des haies vives afin
d'en améliorer l'aspect et d'en réduire les nuisances.

Tout parking excédant 250 m2 de superficie recevra obligatoirement des plantations & raison
d'un arbre pour deux places de stationnement.

ARTICLE Ut 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS —~ ESPACES BOISES CLASSES

La composition des espaces libres et espaces verts doit &tre simple afin d'éviter tout exces,
toute surcharge et fout décor compliqué.

La surface des espaces verts et plantés ne peut &tre inférieure a 5 % de la surface totale de la
parcelie.

La surface non construite et en particulier les marges de reculement doivent étre plantées 3
raison d'un arbre de haute tige par 50 m2 de terrain.

Il sera imposé la création de rideaux d'arbres A hautes tiges et, le cas échéant, des levées de
terre dans les espaces libres intérieurs (sous réserve des prescriptions du PPRI dans les
secteurs concemes par le risque inondation), en ce qui concerne les activités, batiments ou
installations qui, par leur bruit, leurs odeurs, leurs émanations ou leur aspect, seraient de nature
anuire au voisinage.

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE 5
DiSPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UT

Dans Femprise couverte au plan n°4.2.C « Annexes » par la zone dite de bruit (100 metres et 30 méires
de part et d’autre de la RD 1029 et de la RD 946) des normes d'isofation acousfique seront imposées
pour les constructions d'habitation, les établissements de santé, les hétels et les batiments
d’'enseignement, a fexclusion des extensions des habitations existantes.

ARTICLE UT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et ufilisations du sol suivantes :

v’ Les constructions & usage d'habitation, sous réserve de [article UT 2.
v’ Les activités artisanales et industrielles sous réserve de l'article UT 2.
v’ Les constructions a usage agricole

v’ Les carriéres.

v’ Les campings et caravanings soumis & autorisation préalable.

v" Le stationnement des caravanes hors terrain aménags,

ARTICLE UT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

v" Les constructions a usage d'habitation et les services généraux dont la présence
permanente est indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveilfance et la sécurité des
établissements et dans la mesure pour les locaux a d'habitation qu'ils soient intégrés dans le
volume des constructions autorisees.

v Les activités artisanales et industrielles ne générant pas de périmétre disolement.

ARTICLE UT 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

o Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant & une voie

publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilite. Toute
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opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds
et avoir une largeur d'au moins 6 métres sur la voie publique ou privée.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour ta sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces accés. En outre, lorsque le terrain
est desservi par plusfeurs voles, il pourra étre exigé que l'accés soit établi sur ia voie
présentant le moins de risque pour la circulation.

Les accés aux établissements seront étudiés de maniere & permettre aux véhicules
d'entrer et de sortir sans manceuvre.

3.2. Voirie

Toute construction doit étre disposée de maniére & permetire 'accés du matériel de
lutte contre lincendie.

Les voies publiques ou privées dessetvant les terrains industriels devront avoir une
chaussée d'au moins 6 métres de largeur pour une plate-forme minimale de 10 métres
d'emprise.

ARTICLE UT 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v Eau potable : e raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

v" Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis a l'accord préaiable des autorités compétentes.

4.2, Assainissement

v" Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé & un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En I'absence d'un tel
réseau, 'assainissement individuel est obligatoire.

v" Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le mifieu
naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

v' Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire

obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jarding, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

45




REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE GUISE

L L e L T A L R s B et e e L B e 4 e B 0 L\ B U e QA S

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon 'exufoire et les dispositions arrétées
par [a commune ou les services techniques la conseillant.

ARTICLE UT 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions et installations diverses devront étre réalisées :
- alalignement des voies
- soit avec un recul minimum de 5 métres. Des adaptations peuvent éfre admises pour
les extensions de batiments jouxtant des constructions existantes ; le recul peut aiors
étre identique a celui des batiments existants

6.2. Les dispositions fixees ci-dessus ne s'appliquent pas
- a la construction d'équipements publics si des confraintes techniques le justifient et a
condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux equipements publics technigues (transformateur électrigue...).

ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions ou installations a usage d'activités doivent étre implantées & une

distance des limites separatives au moins egale a leur demi-hauteur et jamais inférieure & 5
metres. Des adaptafions peuvent étre admises pour les extensions de batiments jouxtant des
constructions existantes.

7.2. Pour les autres constructions autorisées & usage de bureaux, logements, services sociaux,
postes de transformation ou de distribution de carburant, 1a distance herizontale de tout point
du bafiment a édifier au point le plus proche de 1a limite séparative doit étre au moins égale a .
- la difference de niveau entre ces deux points avec un minimum de 5 métres s'il s'agit
de murs percés de baies constituant I'éclairage essentiel de pieces principales ou de
locaux de travail,
- la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
métres dans les aulres cas.

46




REGLEMENT DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE GUISE

i, HE I e = e L AT e R A A T, 2

7.3. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- a la construction d'équipements publics si des contraintes techniques le justifient et &
condition que limplantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux équipements publics techniques (transformateur électrique...).

ARTICLE UT 8-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent éfre édifiées de telle maniére que la distance

horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins égale & la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé cette distance ne pouvant &tre inférieure 4 5 métres.

ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SOL

H n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale au faitage des batiments est limitée a 12 métres. Des adaptations
de hauteur peuvent cependant étre autorisées pour raisons fonctionnelles ou techniques, par
les services compétents. Au sein du secteur UTe, la hauteur maximale au faitage est
limitée : a 8.50 métres.

10.2. La hauteur des constructions destinées a I'habitation ne peut excéder un niveau sur rez-
de-chaussée plus combles aménageables (R + 1+ combles),

10.3. Dans le cas de rénovation ou reconstruction fa hauteur d'origine pourra étre conservée.

ARTICLE UT 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicit¢ de volume, une unité d'aspect et de

matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage.
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de f'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect
exterieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature  porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Sont interdits :

e Les consfructions de quelqu'importance que ce soit, édifiées en matériaux. présentant

un caractére précaire.
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Les murs frontons.

Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
ton tuile ou ardoise.

Les matériaux de fagade doivent avoir bonne apparence.

Les teintes doivent s’harmoniser entre elies et le cas échéant avec le paysage
environnant bati ou non.

Les constructions annexes et maisons de gardiennage doivent étre fraitées en
harmonie avec les constructions principales.

Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que |'étage supérieur.

Les citernes a gaz liquéfié ou mazout doivent &tre enferrées ou, en cas d'impossibilité
technigue, masquées par un rideau de verdure.

Les dépdts de matériaux ou de résidus ainsi que les installations similaires doivent
étre placés en des lieux peu visibles de la voie publique, ou masquées par un rideau
de verdure.

Les Clétures

Les cldtures doivent étre sobres, dépourvues de toute omementation fantaisiste.
Les clotures formées de plagues de ciment scellees entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdites.
Les clotures seront constituées, sauf tgislation particuliére :
= soit d'un grillage ou d'un mur plein n'excédant pas 2 métres de hauteur (des
adaptations de hauteur étant possibles dans certains cas pour satisfaire a des
reglementations spécifiques), doublé par une haie vive d'une hauteur au
moins égale ; sur rue celle-ci devra étre disposée a l'extérieur,
» soit d'un mur plein de 1,20 metres de hauteur maximum en briques pleines ou
en tout autre matériau revétu d'un enduit rustique,
= - s0it d'un muret de 0,50 mefres de hauteur maximum surmonté d'une grille, la
hauteur totale de l'ensemble ne pouvant excéder 2m. Les barreaudages
verticaux en fer carré sont recommandés.

Dans le secteur UTe :

» |'implantation de la clbture se fera de préférence en limite de parcelle, un recul
pourra étre envisagé si des contraintes fopographiques liées au talus et a la pente
se posent. Le modelé du talus de la RD 1029 pourra étre retouché, uniquement sur
la partie privée, pour conserver une clbture lingaire en pente douce.

» Le choix de la cléture s’orientera sur des modeles sobres, aux teintes rappelant la
chromatique du batiment, avec par exemple du gris alu ou une clbture galvanisée.
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Si le choix s'est parté sur un modéle rigide, les décrochements entre les panneaux,
dus & la pente, seront réguliers et suivront la pente de a route et non celle du
terrain. Par endroits, la clbture pourra étre accompagnée d'un traitement végatal,
de type haie vive, permettant de jouer sur la hauteur et la densité de la haie, ainsi
que sur les essences qui la composent.

ARTICLE UT 12 —- OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des nouvelles consfructions et

installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques. La norme applicable
aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

- Il est exigé une place de stationnement pour 25 m2 de la surface hors oeuvre de la

construction. Toutefois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut
&tre reduit, sans étre inférieur a une place pour 200 m2 de la surface hors oeuvre, si la densité
d'occupation des locaux industriels & construire doit étre inférieure & un emploi par 25 m2, Si
une surface de vente est annexée a l'établissement, la surface de parking ne pourra étre
inférieure a 60 % de la surface de vente considérée ; cette norme pouvant étre réduite avec
Faccord des services compétents s'il est admis que la nature de fétablissement n'est pas
susceptible d'induire un nombre important de visiteurs

A ces espaces a aménager pour les véhicules de fransport des personnhes, s'ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

- Pour les constructions & usage d'habitation autorisées, il est exigé 1 place par logement.

- Pour les constructions a usage de bureau, il est exigé une place de stationnement pour 15

m2 de 1a surface de plancher de bureau hors oeuvre construite, cette norme pouvant étre
modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs attendus, soit en fonction de 'effectif réel de
I'etablissement.

Les parcs de stationnement, quils soient publics ou prives, doivent comporter des écrans
boisés, dés lors que leur superficie est supérieure @ 1.000 m2. En outre, lorsque leur surface
depasse 2.000 m2, les parkings seront divisés par des rangées d'arbres ou des haies vives afin
d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les nuisances.
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Tout parking excédant 250 m2 de superficie recevra obligatoirement des plantations & raison
d'un arbre pour deux places de stationnement,

ARTICLE UT 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

La composition des espaces libres et espaces verts doit éfre simple afin d'éviter tout excés,
toute surcharge et tout décor compliqué.

Les terrains figurés au plan par un grand quadrillage orthogonal sont classés " espaces boisés
classés " et sont soumis aux dispositions des articles R. 130.1 et suivants du Code de
l'urbanisme.

La surface des espaces verts et plantés ne peut étre inférieure a 5 % de la surface totale de la
parcelle.

La surface non construite et en particulier les marges de reculement doivent étre plantées &
raison d'un arbre de haute tige par 50 m2 de terrain.

It sera imposé la création de rideaux d'arbres & hautes figes e, le cas échéant, des levées de
terre dans les espaces libres intérieurs, en ce qui conceme les activités, batiments ou
installations qui, par leur bruit, leurs odeurs, leurs émanations ou leur aspect, seraient de nature
a nuire au voisinage.

Dans le secteur UTe!

La limite de parcelie se trouvant au milieu de talus bordant la RD 1029 (ancienne RN 29), la téte de

talus {dans [a propriété) pourra faire l'objet d'un traitement végétal champétre, ou rester simplement

enherbé, de maniére & absorber une partie de la cloture par un effet d'arrigre-plan.. Cet

aménagement se poursuivra sur fa bas du talus, dans le domaine public, afin de conserver une

cohérence entre le haut et 2 bas,

La partie Est de la parcelle ne sera pas exploitée et devra faire I'objet d'un traitement soigné. Cette

zone devra marquer une fransition entre l'espace agricole et la zone commerciale par la création

par exemple d'une prairie fieurie. Enfin, une zone tampon, constitué d'un bosquet plus ou moins

dense, pourrait étre créé au nord-est de la parcelle.

ARTICLE UT 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

i n'est pas fixé de régle.

! Confére schéma d'illustration annexe n°2.
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 1
DiSPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU
Zone ation principale d'habitat

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a l'exception de f'article 2AU.2

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Ne sont admises que les occupations et utifisations du sol ci-aprés, sous réserve que leur implantation
ne mette pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la zone :
v Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées.
v Les constructions d'équipements d'infrastructure, de voiries et de réseaux divers ainsi
que tous ouvrages et installations gui leur sont liés.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces
s Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie publique ou

privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute opération doit prendre le
minimum d'acces sur fes voies publiques.

+ Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celie des personnes utilisant ces accés. En outre, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, il pourra étre exigé que T'accés soit établi sur la voie présentant le moins de
risque pour la circulation.

3.2. Voirie

» Les constructions et instailations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination et permettent 'accés du matériel
de lutte contre fincendie et des véhicules de service.

e Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniere a permettre
aux véhicules de service (lutte contre fincendie, enlévement d'ordures ménagéres) de faire
aisément demi-tour.

» Les groupes de garages individuels (& partir de 3) doivent é&tre disposés dans des parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'un seul acces ou une seule sortie et une
seule entrée sur la vole publique. Toutefois, les groupes de garages individuels desservis par

une voie privée pourront étre implantés en bande le long de celle-ci.
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o Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes *+ Voies
publiques et voies privées ouvertes au public ; largeur de 'emprise minimum de 8 métres pour
les voies & double sens et 6 métres pour les voies a sens unique.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
v" Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.
4.2. Assainissement

v Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systeme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour foute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En |'absence d'un tel
réseal, I'assainissement individuel est obligatoire.

v"  Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

v" Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un ferrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver [a
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon 'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services technigues la conseillant,

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

fl n’est pas fixé de régle,

ARTICLE 2AU 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre edifices avec un recul d'au moins 5 métres de l'alignement

des voies.

6.2. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- & la construction déquipements publics si des contraintes techniques le justifient et &
condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
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- aux equipements publics techniques (transformateur électrique...).

ARTICLE 2AU7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions peuvent étre réalisées :

- soit en ordre continu d'une limite latérale 4 l'autre,
- soit sur l'une ou I'autre des limites séparatives,
- soit en retrait des deux limites séparatives
7.2. Lorsqu'une construction ne joint pas une limite séparative de propriété, la distance
horizontale de tout point du batiment 4 édifier au point le plus proche de la limite séparative doit
&tre au moins égale a ;
- la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 6 métres s'il s'agit
de murs percés de deux baies ou plus constituant l'éclairage essentiel de piéces
principales, a l'exclusion des combles aménagés,
- la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
métres dans les autres cas.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance

horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins égale & la moitié de la
hauteur du batiment e plus élevé cette distance ne pouvant &tre inférieure a 3 métres.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol est limité & 30% de la surface totale de la parcelle pour fes
constructions isolées et 50% pour les constructions accolées. Pour toute parcelle appelée a
recevoir des constructions non affectées uniquement & thabitation et & ses annexes, les
coefficients ci-dessus peuvent étre majorés de 10 %.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur maximale de toute consfruction ne peut excéder un niveau sur rez-de-
chaussée plus combles aménageables (R + 1+ combles) ou 7 métres a I'égout du toit pour les
constructions dont la hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux.

10.2. Pourront dépasser ces hauteurs pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la
mesure ol le depassement ne porte pas atteinte au cadre béti et aux paysages les ouvrages
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publics ou les installations d'intérét général.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Généralités

» Les projets de dessin contemporain faisant Fobjet d'une recherche architecturale
manifeste et innovante sont acceptés. lis pourront, dans ce cas, faire l'objet
d'adaptations aux prescriptions indiquées ci-dessous.

 Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de consfruire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou & lintérét des lleux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Sont interdits :

¢ Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région, toute construction adventive
telles que vérandas et marquises, qui ne s'intégre pas harmonieusement dans
Farchitecture de la construction principale (tant du point de vue de la forme que de
Iharmonie des matériaux et des couleurs),

» les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présentant
un caractére précaire.

11.2. Le volume des constructions

e Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans I'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général des
groupements anciens.

e Les constructions isolées, sauf celles de faible importance (moins de 70 m2 hors
oguvre au sol) seront obligatoirement rectangulaire, le rapport longueur/largeur des
constructions ne devant jamais étre inférieur a 1 4.

» lLes mouvements de terre créant un relief arfificiel en surélévation apparente par
rapport au sof naturel sont interdits.

e Dans ie cas ou le perron d'accés devrait compter plus de cing marches il devra étre
prévu un escalier intérieur.

* Les perrons autorisés seront traités de préférence en magonnerie pleine formant garde-
corps.
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11.3. Les toitures

P

Les toitures des constructions & rez-de-chaussée seront obligatoirement & deux pentes,
d'une inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon sera, si
possible, en saillie par rapport a la couverture.

Les toifures a quatre pentes ne pourront étre acceptees que pour des constructions
importantes ayant au moins 8 métres de faitage. Dans ce cas, linclinaison des pentes
reste fixée a 45" minimum, y compris celle des versants latéraux (croupes) qui devra
méme &tre supérieure si possible.

Ailleurs, les toitures des constructions a R + 1 ne pourront présenter une pente
inférieure & 37°.

En fout état de cause, une bonne intégration dans lenvironnement béti reste
primordiale, en vertu de quoi des adaptations & ces régles pourront étre tolérées pour
permettre une harmonisation avec les constructions édifites sur les parcelles
attenantes,

Le matériau de couverture doit étre de I'ardoise, de la tuile plate, de la tuile mécanique
sans nervures et de couleur proche de celle de la tuile plate, ou tout aufre matériau de
substitution de teinte et d’appareillages identiques.

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.
Les "chiens assis’ ou lucarnes rampantes sont interdits.

Sont proscrites les cheminées trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés de
'égout du toit ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées extérieures
accolées au mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Les paraboles seront de teinte neutre, de dimension modeste ; elles seront installées
de préférence coté jardin ou derriére une cheminée ou dans le jardin, non visibles
depuis I'espace public. En cas de fixation sur les murs d'habitation, elles ne pourront
excéder la hauteur des faitages.

11.4, L.es murs

Seules les briques pleines traditionnelles, appareiliées simplement conformément a
l'usage traditionnel, avec des joints fins, non accusés ni par leur couleur, ni par leur
relief, peuvent étre laissées apparentes.

Les piliers obliques sont interdits.

Les murs des constructions réalisées sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les parements exiérieurs étant établis en
principe au méme aplomb.

Le blanc pur est interdit.
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11.5. Les ouverfures {portes, portes-fenéires, fenétres

Il pourra étre exigé pour une honne intégration au paysage bati, que la forme et la
dimension des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelles
(plus hautes que larges, de proportion voisine de 2/1).

Les ouvertures des fagades apparentes des sous-sols seront en harmonie avec
I'ensemble, en fonclion de la hauteur disponible.

Les linteaux seront droits ou en arc surbaissé.

Les menuiseries extérieures doivent &tre peintes d'une couleur légere a ['exclusion de
teintes criardes.

Les grilles et balcons en ferronnerie seront traités simplement, en barreaudage vertical
de préference, a l'exclusion de tous matifs et de tous profils compliques.

Les volets roulants pourront &tre autorisés sous réserve de réaliser des coffres intégrés
dans la magonnerie, non visibles de I'extérieur.

11.6. Les garages et annexes

Les annexes et garages devront dans tfoute la mesure du possible étre intégrés ou
accolés a la construction principale ou rattachés 4 efle par un élément de liaison en
maconnerie. lis doivent, de toute maniére, étre fraités en harmonie avec celle-ci du
point de vue de la nature et de la mise en oeuvre des matériaux, notamment pour les
couvertures qui en dehors des toitures-ferrasses autorisées, devront éfre réalisées
avec le méme matériau que la couverture principale ou avec un matériau de
substitution autorisé pour celle-ci,

les garages préfabrigués constitués de plaques de ciment sceilées entre des poteaux
d'ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accolés & la construction principale présenteront
une pente identique a celle de cette derniere.

Les toitures des annexes et garages isolés pourront présenter une pente plus réduite.
Des toitures-terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages accolés & un
mur de clbture dont ils n'excéderaient pas la hauteur.

11.7. Les constructions diverses :

Les consfructions affectées a un usage autre que habitation ou ses dépendances restent

soumises & I'ensemble des régles ci-dessus. Toutefois des adaptations demeureront possibles

en fonction de la nature et de fimportance des batiments a édifier.
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11.8. Les clétures
» Les clotures doivent étre de style sobre, dépourvues de toute orementation fantaisiste,
et compatibles avec les matériaux utilisés pour la construction principale.
o Les cldtures formées de plaques de ciment scelliées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdites.
» Surrue les cldtures pourront, en outre, étre constituées :

= soit d'un mur plein de 1,20 métres de hauteur (en briques pleines ou en tout
autre matériau revétu d'un enduit rustique),

* soit d'un muret de 0,60 métres de hauteur maximum surmonté ou non d'une
grille, la hauteur totale de I'ensemble ne pouvant excéder 1,70 méfres. Les
barreaudages verticaux sont recommandés.

* soit d'une haie vive doubiée ou non d'un grillage.

e Les parties en magonnerie devront étre traitées en harmonie avec les éléments dont
elles assurent la continuité ou a défaut avec la construction principale.

11.9 Les abris de jardin

» La superficie totale des abris de jardin est limitée & 12m? et & raison d'un seul abri par
unité fonciére.

» lIs seront accolés aux limites séparatives et masqués par un abri végétal s'ils sont
visibles de la rue.

» La hauteur des abris de jardin est limitée a 2.70 métres au faitage. Les abris en thle
sont interdits.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des nouvelles constructions et
installations doit étre assuré sur la parcelie en dehors des voies publiques. La norme applicable
aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celie 4 laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

I est exigé :

- Pour. les constructions a usage d'habitation

- pour les immeubles collectifs, une surface de stationnement au moins égale a 60 %
de la surface de plancher hors osuvre construite avec au moins 1 .5 place par logement.
90 % des parkings peuvent étre intégrés dans les volumes batis.
- pour les logements individuels, 2 places de stationnement.
Pour les logements locatifs financés avec prét de FEtat, il est exigé 1 place de stationnement
par logement.
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Des adaptations pourront étre apportées & cette norme dans le cas de constructions
individuelles implantées & l'alignement, en ordre continu et ne faisant pas partie d'un
lotissement ou d'un groupe d’habitations.

- Pour les constructions a usage de bureau (y compris les batiments publics) : 1 place de

stationnement pour- 15 m2 de la surface de plancher de bureau hors oeuvre construite, cette
norme pouvant étre modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs attendus, soit en fonction
de l'effectif réel de I'établissement.

- Pour les établissements commerciaux

- Commerces : Une surface de parking au moins égale & 60 % de la surface de
plancher hors oeuvre de ['établissement, dés que celui-ci présente une surface de
vente au moins égale & 100 m2.

- Hotels-restaurant : 1 place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 20m2 de salle de restaurant.

- Pour les salles de spectacles ou de réunions : 1 place de stationnement pour deux places.

- Pour les établissements artisanaux et les activités diverses ' 1 place de stationnement

pour 60 m2 de la surface hars ceuvre la construction. Toutefois, le nombre d'emplacements
pour le stationnement des véhicules peut étre réduit, sans étre inférieur a4 une place pour 200
m2 de la surface hors oeuvre, si la densité d'occupation des locaux industriels & construire doit
étre inférieure a un emploi par 25 m2.

Les parcs de stationnement, quiils soient publics ou privés, doivent comporter des écrans
boises dés lors que leur superficie est supérieure a 1.000 m2. En outre, lorsque leur surface
excéde 2.000 m2, les parkings seront divisés par des rangées d'arbres ou des haies vives afin
d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les nuisances.

Tout parking excédant 250 m2 de superficie recevra obligatoirement des plantations 4 raison
d'un arbre pour deux places de stationnement.

ARTICLE 2AU 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES CLASSES

La composition des espaces libres et espaces verts doit étre simple afin d'éviter tout exces,
toute surcharge et tout décor compliqué.
- Espaces privatifs :

Les parties de parcelles libres devant toute construction et installation ainsi_que les marges
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latérales doivent &tre aménagées et soigneusement entretentes.
- Espaces communs

- Habitat collectif : Une surface au moins égale 4 30 % de la surface de plancher hors
oeuvre des constructions doit étre aménagée en espaces verts en espaces verts,
espaces de jeux ou de détente, accompagnement de voirie destinés & améliorer le
cadre de vie des habitants et & offrir & ceux-ci des lieux communs de renconire, de
promenade et de jeux

- Habitat individuel ; Dans les opérations d'ensemble une surface au moins égale 4 15
% de la surface du terrain doit &tre aménagée en espaces verts, espaces de jeux ou
de détente, accompagnement de voirie destinés a améliorer le cadre de vie des
habitants et & offrir 4 ceux-ci des lieux communs de rencontre, de promenade et de
jeux

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

If n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUE1

Dans 'emprise couverte au plan n°4.2.C « Annexes » par la zone dite de bruit (100 métres et 30 metres
de part ef d'autre de la RD 1029 et de la RD 946) des normes d'isolation acoustique seront imposées
pour les constructions d'habitation, les établissements de santé, les hofels et les béatiments
d'enseignement, a l'exclusion des exfensions des habitations existantes.

ARTICLE 2AUE1 1~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de l'article 2

ARTICLE 2AUE1 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve que leur implantation
ne mette pas en cause a poursuite de l'urbanisation de ia zone :
v" Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des

occupations et utilisations du sol autorisées.
v’ Les constructions d'équipements d'infrastructure, de voiries et de réseaux divers ainsi
que tous ouvrages et installations qui leur sont liés.

ARTICLE 2AUE1 3~ ACCES ET VOIRIE
3.1. Accés
o Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie publigue ou
privée ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité. Toute opération doit prendre le

minimum d'accés sur les voies publiques.

« Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. En outre, lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, il pourra étre exigé que l'accés soit établi sur la voie présentant le moins de
risque pour la circulation.

3.2. Voirie

¢ Les constructions et instalfations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent I'accés du matériel
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de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

» Les voies en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de maniére 4 permettre
aux véhicules de service (lutte contre Incendie, eniévement d'ordures ménagéres) de faire
aisement demi-tour,

e Les groupes de garages individuels (a partir de 3) doivent étre disposés dans des parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'un seul acces ou une seule sortie ef une
seule entrée sur fa voie publfique. Toutefois, les groupes de garages individuels desservis par
une voie privee pourront étre implanités en bande le long de celle-ci.

« Lles voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes ¢ Voies
publiques et voies privées ouvertes au public : largeur de 'emprise minimum de 8 métres pour
les voies a double sens et 6 métres pour les voies 4 sens unique.

ARTICLE 2AUE1 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

v" Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis & l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

v" Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé & un systéme
collectif d'epuration, le raccordement & ce réseau est obligatoire pour toute
operation nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En labsence dun tel
reseau, F'assainissement individuel est obligatoire.

v" Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions légistatives et réglementaires en vigueur.

v" Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon 'exutoire et les dispositions arrétées
par [a commune ou les services technigues la conseillant.
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ARTICLE 2AUE+ 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUE1 6~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre édifiées avec un recul d'au moins 5 métres de l'alignement

des voies. Aucune construction ne sera édifiée dans la zone de recul de 30 métres créées en
bordure de ta RD 948,

6.2. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements publics techniques
{transformateur électrique...).

ARTICLE 2AUE1 7~IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions peuvent étre réalisées

- soit en ordre continu d'une limite latérale a 'autre,
- S0t sur Pune ou 'autre des limites séparatives,
- soit en retrait des deux limites séparatives.

7.2. Lorsqu'une construction ne joint pas une limite séparative de propriété, la distance
horizontale de tout point du bétiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative doit
étre au moins égale a ;
- la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 6 métres s'il s'agit
de murs percés de deux baies ou plus constituant I'éclairage essentiel de piéces
principales, a l'exclusion des combles aménagés,
- la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
métres dans les autres cas.

ARTICLE 2AUEt 8-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifices de telle manigre que la distance
horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins égale & la moitié de la
hauteur du batiment e plus élevé cette distance ne pouvant &tre inférieure & 3 métres.
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ARTICLE 2AUE1 9 ~ EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol est limité 2 30% de la surface totale de la parcelle pour les
constructions isolées et 50% pour les constructions accolées. Pour toute parcelle appelée a
recevoir des constructions non affectées uniquement & lhabitation et & ses annexes, les
coefficients ci-dessus peuvent étre majorés de 10 %.

ARTICLE 2AUE1 10 ~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale de toute construction ne peut excéder un niveau sur rez-de-
chaussée plus combles aménageables (R + 1+ combles) ou 7 métres a I'égout du toit pour les
constructions dont la hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux.

10.2. Au sein du secteur 2AUEN1, [a hauteur au faltage des constructions est limitée a la cote
121 NGF,

10.3. Pourront dépasser ces hauteurs pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la
mesure oll le depassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages les ouvrages
publics ou les installations d'intérét général a I'exception du secteur 2AUE:.

ARTICLE 2AUE1 11~ ASPECT EXTERIEUR

11.1. Généralités
s les projets de dessin contemporain faisant Fobjet d’une recherche architecturale

manifeste et innovante sont acceptés. lls pourront, dans ce cas, faire Pobjet
d'adaptations aux prescriptions indiquées ci-dessous.

s Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect exterieur
des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Sont interdits :
Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région, toute construction adventive telles que

vérandas et marquises, qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architecture de la
construction principale (tant du point de vue de la forme que de fharmonie des matériaux et
des couleurs),

Les constructions de quelque importance que ce soit é&difiées en matériaux présentant un
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caractere précaire.

11.2. Le volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
sinsérer dans ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général des
groupements anciens.

Les constructions isolées, sauf celles de faible importance (moins de 70 m2 hors
oeuvre au sol) seront obligatoirement rectangulaire, le rapport longueur/largeur des
constructions ne devant jamais étre inférieur & 1 4.

Les mouvements de ferre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol nature! sont interdits.

Dans le cas ol le perron d'acces devrait compter plus de cing marches il devra étre
prévu un escalier intérieur.

Les perrons autorisés seront traités de préférence en magonnerie pleine formant garde-
corps.

11.3. Les foitures

Les toitures des constructions & rez-de-chaussée seront obligatoirement & deux pentes,
dune inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon sera, si
possible, en saillie par rapport a la couverture.

Les toitures & quatre pentes ne pourront &fre acceptées que pour des constructions
importantes ayant au moins 8 métres de faitage. Dans ce cas, linclinaison des pentes
reste fixée & 45" minimum, y compris celle des versants latéraux {croupes) qui devra
méme étre supérieure si possible.

Ailleurs, les toitures des constructions & R + 1 ne pourront présenter une pente
inférieure a 37°.

En tout état de cause, une bonne intégration dans l'environnement bat reste
primordiale, en vertu de quoi des adaptations & ces régles pourront étre tolérées pour
permeftre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelles
attenantes.

Le matériau de couverture doit &tre de l'ardoise, de la tuile plate, de la tuile mécanique
sans nervures et de couleur proche de celle de la tuile plate, ou fout autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillages identigues.

Les lucames doivent éfre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.
L.es “chiens assis” ou lucarnes rampantes sont interdits.

Sont prosciites les cheminées trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés
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de 'égout du toit ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées exierieures

accolées au mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Les paraboles seront de teinte neufre, de dimension modeste ; elles seront installees
de préférence coté jardin ou derriére une cheminée ou dans le jardin, non visibles
depuis 'espace public. En cas de fixation sur les murs d'habitation, elles ne pourront
excéder la hauteur des faitages.

11.4. Les murs

Seules les briques pleines traditionnelles, appareillées simplement conformement a
fusage traditionnel, avec des joints fins, non accusés ni par leur couleur, ni par leur
relief, peuvent étre laissées apparentes.

Les piliers obliques sont interdits.

Les murs des constructions réalisées sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les paremenis extérieurs étant établis en
principe au méme apiomb.

Le blanc pur est interdit.

11.5. Les ouvertures {porfes, portes-fenétres, fenétres

Il pourra étre exigé pour une bonne intégration au paysage bati, que la forme et la
dimension des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelles
{plus hautes que larges, de proportion voisine de 2/1).

Les ouvertures des fagades apparentes des sous-sols seront en harmonie avec
l'ensemble, en fonction de la hauteur disponible.

Les linteaux seront droits ou en arc surbaissé.

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes d'une couleur 1égere a 'exclusion de
teintes criardes.

Les grilles et balcons en ferronnerie seront traités simplement, en barreaudage vertical
de préférence, & I'exclusion de tous motifs et de tous profils compliqués.

Les volets roulants pourront étre autorisés sous réserve de réaliser des coffres integres
dans la magonnerie, non visibles de l'extérieur.

11.6. Les garages et annexes

Les annexes et garages devront dans toute la mesure du possible étre integrés ou
accolés & la construction principale ou rattachés & elle par un élément de liaison en
magonnerie. lls doivent, de foute maniére, étre fraités en harmonie avec celle-ci du
point de vue de [a nature et de la mise en oeuvre des matériaux, notamment pour les
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couvertures qui en dehors des toitures-ferrasses autorisées, devront étre réalisées
avec le méme matériau que la couverture principale ou avec un matériau de
substitution autorisé pour celle-ci.

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux
d'ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accolés & la construction principale présenteront
une pente identique a celle de cette derniére.

Les foitures des annexes et garages isolés pourront présenter une pente plus réduite.
Des toitures-terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages accolés a un
mur de cldture dont ifs n'excederaient pas la hauteur,

11.7. Les constructions diverses :

Les constructions affectées a un usage aufre que I'habitation ou ses dépendances restent

soumises a l'ensemble des régles ci-dessus.

11.8. Les clétures

Les cidtures doivent étre de style sobre, depourvues de toute ornementation fantaisiste,
et compatibles avec les matériaux utilisés pour la construction principale.
Les cldtures formées de plagues de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdites.
Les parties en macgonnerie devront étre traitées en harmonie avec les éléments dont
elles assurent la continuité ou a défaut avec la construction principale.
Sur rue les clotures pourront, en oulre, étre constituées
= soit d'un mur plein de 1,20 métres de hauteur {en briques pleines ou en tout
altre matériau revétu d'un enduit rustigue),
= goit d'un muret de 0,60 métres de hauteur maximum surmonté ou non d'une
grille, la hauteur totale de I'ensemble ne pouvant excéder 1,70 métres. Les
barreaudages verticaux sont recommandés.
= 30it d’'une haie doublée ou non d'un grillage.

11.9 Les abris de jardin

La superficie totale des abris de jardin est limitée & 12m?2 et a raison d'un seul abri par
unité fonciére.

lls seront accolés aux limites separatives et masqués par un abri vegeétal s'ils sont
visibles de la rue.

La hauteur des abris de jardin est limitée a 2.70 métres au faitage. Les abris en tdle
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sont interdits.

ARTICLE 2AUE+ 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et

installations doit &tre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques. La norme applicable
aux constructions ou éfablissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables. Il est exigé :

- Pour. les constructions a usage d'habitation

- pour les immeubles collectifs, une surface de stationnement au moins égale a 60 %
de fa surface de plancher hors oeuvre construite avec au moins 1,5 place par logement.
90 % des parkings peuvent étre intégrés dans les volumes batis.
- pour les logements individuels, 2 places de stationnement.
Pour les logements locatifs financés avec prét de I'Etat, il est exigé 1 piace de stationnement
par logement,
Des adaptations pourront étre apportées a cefte norme dans le cas de constructions
individuelles implantées & I'alignement, en ordre continu et ne faisant pas partie dun
lotissement ou d'un groupe d'habitations.

- Pour les constructions & usage de bureau (y compris les batiments publics) : 1 place de

stationnement pour 15 m2 de la surface de plancher de bureau hors oeuvre construite, cette
norme pouvant étre modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs attendus, soit en fonction
de l'effectif réel de I'établissement.

- Pour ies éfablissements commerciaux

- Commerces : Une surface de parking au moins égale 3 60 % de la surface de
plancher hors oeuvre de I'établissement, dés que celui-ci présente une surface de
vente au moins égale a 100 m2.
- Hotels-restaurant : 1 place de stationnement par chambre et 1 place de
stationnement pour 20m2 de salle de restaurant.

- Pour les salles de spectacles ou de réunions : 1 place de stationnement pour deux places.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des écrans
boisés des lors que leur superficie est supérieure 4 1.000 m2. En outre, lorsque leur surface
excede 2.000 m2, les parkings seront divisés par des rangées d'arbres ou des haies vives afin
d'en améliorer l'aspect et d'en réduire les nuisances. Tout parking excédant 250 m2 de
superficie recevra obligatoirement des plantations a raison d'un arbre pour deux places de
stationnement.
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ARTICLE 2AUE1 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

La composition des espaces libres et espaces verts doit étre simple afin d'éviter tout excés,

toute surcharge et tout décor compliqué.
- Espaces privatifs :
=> Les parties de parcelles libres devant toute construction et installation ainsi que les marges
latérales doivent étre aménagées et soigneusement entretenues. Des plantations d'arbres
d'essences locales ou une haie vive taillée en limite de propriété entre parcelles et en limites
séparatives devront étre prévues. Elies seront doublées ou non d'un grillage. L'emploi de thuya
en essence unique de haie continue est interdit.
Ces haies peuvent étre de trois types :

o haies fleuries

o haies persistantes ou épineuses

o haies d'espéces mélangées sur deux rangs.

Ces haies peuvent &tre constituées d’essences locales indicatives suivantes

Espaces toujours Ponctuellement
Espéces i fevilles caduques
vertes représentees
Houx Non épineuses Fusain d'Europe Epineuses Tilleul & farges feuilles
Liesre Cornouiller sanguin (fruifs | Néflier Aubépine 4 1 style Erable sycomore
Troéne d'Europe noirs, feuilies ovales) Erable champétre AubBpine & 2 siyles {feuille moins | Erable platane
Comottifler Charme Chéne pédoncule découpée ef plus brillante} Cetisier & grappes (prunus
Noisetier Fréne Eglantier {ffeur rose) padus}
Chévrefauille des bols (llane) | Hétra Rosé des champs (fleur blanche) Grosedlier rouge
Viorne Prunellier Buis
Ronce & feullles d'eme (3 5 folloles
blanches dessous, frés grosses mires)
Ronce commune {& 3 fololes)
Groseillier & maguereaux

=» Des plantations devront étre prévues sous forme de haies denses d'essences locales
(érable champétre, noisetier, charme, troéne commun, cornouiller, efc...): en limite de parcelles
forsqu'elles ci jouxtent les terres agricoles dans un souci d'intégration paysagére et pour mieux
apprehender la transition entre les espaces agricoles et les extensions urbaines. L'emploi de

thuya est interdit.

- Espaces communs
- Habitat collectif : Une surface au moins égale & 30 % de fa surface de plancher hors

oeuvre des constructions doit étre aménagée en espaces verts en espaces verts,
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espaces de jeux ou de détente, accompagnement de voirie destinés & améliorer le
cadre de vie des habitants et a offrir & ceux-ci des lieux communs de rencontre, de
promenade et de jeux

- Habitat individuel : Dans les opérations groupées d'habitation une surface au moins

égale & 15 % de la surface du terrain doit étre aménagée en espaces verts, espaces
de jeux ou de détente, accompagnement de voirie destinés a améliorer le cadre de vie
des habitants et a offrir & ceux-ci des lieux communs de rencontre, de promenade et de
jeux

ARTICLE 2AUE1 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n’est pas fixé de régle.
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUE?

Dans l'emprise couverte au plan n°4.2.C « Annexes » par la zone dite de bruit (100 métres et 30 métres
de part et d'autre de fa RD 1029 et de la RD 946) des normes d'isolation acoustique seront imposées
pour fes constructions d'habitation, les établissements de santé, les hofels et les béatiments
d’enseignement, a 'exclusion des extensions des habitations existantes.

ARTICLE 2AUE2 1 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes formes d'occupation ou d'utilisation du sol non mentionnées a l'article 2.

ARTICLE 2AUE:2 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve que leur implantation
ne mette pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la zone :
v' les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées.
v Les constructions d'équipements d'infrastructure, de voiries et de réseaux divers ainsi
que tous ouvrages et installations qui leur sont liés.

ARTICLE 2AUE2 3 - ACCES ET VOIRIE

I n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AUE2 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau pofable
v' Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est

obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
v" Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis & I'accord préalable des autorités compétentes.
4.2. Assainissement

v Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme
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collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En l'absence d'un tel
reseal, l'assainissement individuel est obligatoire.

v" Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions législatives et reglementaires en vigueur.

v" Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services technigues la conseillant.

ARTICLE 2AUE2 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUE2 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions autorisées doivent étre édifices avec un recul d'au moins 5 métres de

I'alignement des voies. Aucune construction ne sera édifiée dans la zone de recul de 30 métres
créées en bordure de la RD 946,

6.2, Cet article ne s'applique pas aux équipements publics techniques (transformateur
électrique...).

ARTICLE 2AUE: 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1, Les constructions peuvent étre réalisées :

- s0it en ordre continu d'une limite latérale a l'autre,

- soit sur F'une ou |'autre des limites séparatives,

- soit en retrait des deux limites séparatives
7.2. Lorsqu'une construction ne joint pas une limite séparative de propriété, la distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit
&tre au moins égale a:

- la difference de niveau entre ces deux points avec un minimum de 6 métres s'il s'agit

de murs percés de deux baies ou plus constituant 'éclairage essentiel de piéces
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principales, a I'exclusion des combles aménagés,
- la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
métres dans les autres cas.

ARTICLE 2AUE2 8~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AUE: 9 - EMPRISE AU SOL

I n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AUE:z 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Au sein du secteur ZAUEh2, la hauteur au faitage des constructions est limitée a la cote 121
NGF.

ARTICLE 2AUE2 11 - ASPECT EXTERIEUR

Il w’est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AUE2 12 ~ OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUEz 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUEz 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

ll n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUI

spaces Boises
u sol a 'exception de ['article 2

ARTICLE 2AUI 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve que leur implantation
ne mette pas en cause la poursuite de Furbanisation de la zone :
v Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées.
v’ Les constructions d'équipements d'infrastructure, de voiries et de réseaux divers ainsi
que tous ouvrages et installations qui leur sont fiés.

ARTICLE 2AUI 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

v Les constructions & usage dhabitation et les services généraux dont la présence

permanente est indispensable pour assurer le fonctionnement, a surveiliance et la sécurité des
etablissements et dans la mesure pour les locaux a d’habitation qu'ils soient intégrés dans le
volume des constructions autorisées.

ARTICLE 2AUI 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

o Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie

publique ou privée ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité. Toute opération
doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

e Les accés doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds et
avoir une largeur d'au moins 6 métres sur la voie publique ou privée.

e Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies
publigues, ou pour celle des personnes utilisant ces accés. En outre, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, il pourra étre exigé que l'accés soit établi sur la voie

présentant le moins de risque pour fa circulation.
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» Les accés aux établissements seront étudiés de maniére a permettre aux véhicules d'entrer
et de sortir sans manoeuvre.

3.2. Voirie
o Touie construction doit éfre disposée de maniere & permettre I'acces du matériel de
lutte contre lincendie.
e Les voies publiques ou privées desservant les terrains industriels devront avoir une
chaussée d'au moins 6 métres de largeur pour une plate-forme minimale de 10 métres
d'emprise.

ARTICLE 2AUI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

v Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

v"  Eaux usées domestiques {eaux vannes et ménagéres). le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé & un systéme
collectif d'épuration, le raccordement & ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En l'absence d'un tel
réseau, ['assainissement individuel est obligatoire.

v"  Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

v Eaux pluviales : les aménagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services techniques la conseillant.

ARTICLE 2AUI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE 2AUI6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions et installations diverses devront &tre réalisées a 10 métres au moins de

lalignement. Toutefois, pourront étre implantés avec un recul de 5 métres au moins de
lalignement, les batiments a usage de bureaux, logements de gardien, services sociaux,
postes de transformation, distribution de carburant. Des adaptations peuvent étre admises pour
les extensions de batiments jouxtant des constructions existantes ; le recul peut alors étre
identique a celui des batiments existants

6.2. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- & la construction d'équipements publics si des contraintes fechniques le justifient et &
condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux équipements publics techniques (transformateur électrique...).

ARTICLE 2AUIT7-IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions ou instalfations & usage d'activités doivent étre implantées a une
distance des limites séparatives au moins égale & leur demi-hauteur et jamais inférieure & 10
méfres. Toutefois, pour les lots inférieurs ou égaux a 2500 m2 cette distance peut étre réduite a
5 métres.

7.2. Pour les aufres constructions autorisées a usage de bureaux, logements, services sociaux,
postes de transformation ou de distribution de carburant, la distance horizontale de tout point du
batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale 3.
- la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 5 méfres s'il s'agit
de murs percés de baies constituant 'éclairage essentiel de piéces principales ou de
locaux de travail,
- la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
meétres dans les autres cas.

7.2. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- & la construction d'équipements publics si des contraintes techniques le justifient et &
condition que l'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux equipements publics techniques (fransformateur électrique...).
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ARTICLE 2AUI 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance

horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins égale & la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé cette distance ne pouvant étre inférieure & 5 metres.

ARTICLE 2AUI 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60% de la surface de la

parcelle.

ARTICLE 2AUI 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale au faitage des batiments est limitée & 12 métres. Des adaptations
de hauteur peuvent cependant étre autorisées pour raisons fonctionnelles ou techniques, par

les services competents.

10.2. La hauteur des constructions destinées & I'habitation ne peut excéder un niveau sur rez-
de-chaussée plus combles aménageables (R + 1+ combles).

10.3. Dans le cas de rénovation ou reconstruction Ia hauteur d'origine pourra étre conservée.

ARTICLE 2AUI 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de

matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire peut étre
refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de f'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou @ modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Sont interdits :
o Les constructions de quelqu'importance que ce soit, édifiées en matériaux. présenfant
un caractére précaire.
o |es murs frontons.
o Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
ton tuile ou ardoise.
o les matériaux de fagade doivent avoir bonne apparence.
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e Les leintes doivent sharmoniser entre elles, et le cas échéant avec le paysage
environnant bati ou non.

» les constructions annexes et maisons de gardiennage doivent étre traitées en
harmonie avec les constructions principales.

 Les sous-sols apparents doivent étre fraités avec autant de soin que 'étage supérieur.

» Les citernes a gaz liquéfié ou mazout doivent étre enterrées ou en cas d'impossibilité
technigue masquées par un rideau de verdure.

e Le dépbis de matériaux ou de résidus ainsi que les installations similaires doivent étre
placés en des lieux peu visibles de la voie publique, ou masquées par un rideau de
verdure.

Les Clotures
» Les clotures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste.
o Les clotures formées de plaques de ciment scelliées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdites.
» Les clotures seront consfituées, sauf législation particuliére
= soit d'un grillage ou d'un mur plein n'excédant pas 2 métres de hauteur {des
adaptations de hauteur étant possibles dans certains cas pour satisfaire & des
reglementations spécifiques), doublé par une haie vive d'une hauteur au
moins égale ; sur rue celle-ci devra &tre disposée a 'extérieur,
= soit d'un mur plein de 1,20 metres de hauteur maximum en briques pleines ou
en fout autre matériau revétu d'un enduit rustique,
= soit d'un muret de 0,50 métres de hauteur maximum surmonté d'une grille, fa
hauteur totale de I'ensemble ne pouvant excéder 2m. Les barreaudages
verticaux en fer carré sont recommandés.

ARTICLE 2AUI 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et
installations doit &tre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques. La norme applicable
aux constructions ou établissements non préwus ci-dessous est celle a laquelle ces
etablissements sont le plus directement assimilables.

- {l est exigé une place de stationnement pour 25 m2 de la surface hors oeuvie de la

construction. Toutefois, 1e nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut-
étre réduit, sans étre inférieur & une place pour 200 m2 de la surface hors oeuvre, si la densité
d'occupation des locaux industriels & construire doit étre inférieure & un emploi par 25 m2. Si
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une surface de vente est annexée a I'établissement, la surface de parking ne pourra étre
inférieure & 60 % de la surface de vente considérée ; cette norme pouvant étre réduite avec
l'accord des services compétents s'il est admis que la nature de Pétablissement n'est pas
susceptible d'induire un nombre important de visiteurs

A ces espaces & amenager pour les véhicules de transport des personnes, s'ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

- Pour les constructions a usage d'habitation autorisées, il est exigé 1 place par logement.

- Pour les constructions a usage de bureau, it est exigé une place de stationnement pour 15

m2 de la surface de plancher de bureau hors ceuvre construite, cette norme pouvant étre
modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs attendus, soit en fonction de l'effectif réel de
Pétablissement,

Les parcs de stationnement, quils soient publics ou privés, doivent comporter des écrans
boisés, dés lors que leur superficie est supérieure & 1.000 m2. En outre, lorsque leur surface
dépasse 2.000 m2, les parkings seront divisés par des rangées d'arbres ou des haies vives afin
d'en améliorer ['aspect et d'en réduire les nuisances.

Tout parking excédant 250 m2 de superficie recevra obligatoirement des plantations a raison
d'un arbre pour deux places de stationnement.

ARTICLE 2AUI 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

o |a composition des espaces libres et espaces verts doit &tre simple afin d'éviter tout
exces, toute surcharge et tout décor compligué.

o |a surface des espaces verts et plantés ne peut &tre inférieure a 5 % de la surface
totale de fa parcelle.

e |a surface non construite et en particulier les marges de reculement doivent étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige par 50 m2 de terrain.

o |l sera imposé |a création de rideaux d'arbres & hautes tiges et, le cas échéant, des
levées de terre dans les espaces libres intérieurs, en ce qui conceme les activités,
batiments ou installations qui, par leur biuit, leurs odeurs, leurs émanations ou leur
aspect, seraient de nature a nuire au voisinage.

ARTICLE 2AUI 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE 5
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUT

ARTICLE 2AUT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol & Fexception de 'article 2

ARTICLE 2AUT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

ne mette pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la zone :
v Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées.
v’ Les constructions d'équipements d'infrastructure, de voiries et de réseaux divers ainsi
que tous ouvrages et installations qui leur sont liés.

ARTICLE 2AUT 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acceés
» Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie

publigue ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viahilité. Toute
opérafion doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

» Les acces doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds
et avoir une largeur d'au moins 6 métres sur la voie publigue ou privée.

e Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques, ou pour celle des personnes utilisant ces acceés. En outre, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, il pourra étre exigé que I'accés soit établi sur ia voie
présentant le moins de risque pour la circulation.

» |es accés aux établissements seront étudiés de maniére & permetire aux véhicules
d'entrer et de sortir sans manoeuvre.
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3.2. Voirie
» Toute construction doit &tre disposée de maniére a permetire 'accés du matériel de
lutte contre l'incendie.
» |es voies publiques ou privées desservant les terrains industriels devront avoir une
chaussée d'au moins 6 metres de largeur pour une plate-forme minimale de 10 métres
d'emprise.

ARTICLE 2AUT 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
v" Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
\ sont soumis & ['accord préalable des autorités compétentes.
4.2. Assainissement

v"  Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) : le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé 2 un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour'toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En 'absence d'un fel
reseau, |'assainissement individuel est obligatoire.

v Eaux résiduaires professionnetles ; leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions Iégislafives et réglementaires en vigueur.

v"  Eaux pluviales : les amenagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver fa
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon I'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services techniques la conseilfant.

ARTICLE 2AUT 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixe de regle.

ARTICLE 2AUT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions et installations diverses devront étre réalisées a 10 métres au moins de
l'alignement. Toutefois, pourront &tre implantés avec un recul de 5 metres au moins de
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Falignement, les batiments a usage de bureaux, logements de gardien, services sociaux,
postes de transformation, distribution de carburant. Des adaptations peuvent étre admises pour
les extensions de batiments jouxtant des constructions existantes ; le recul peut alors &tre
identique a celui des batiments existants

6.2. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- a la construction d'équipements publics si des contraintes techniques le justifient et &
condition que limplantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux equipements publics techniques (transformateur électrique...).

ARTICLE 2AUT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUGCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions ou installations a usage d'activités doivent éfre implantées a une
distance des limites séparatives au moins égale  leur demi-hauteur et jamais inférieure & 5

- metres. Des adaptations peuvent éfre admises pour les extensions de bAtiments jouxtant des
constructions existantes. ‘

~7.2. Pour les autres constructions autorisées a usage de bureauy, logements, services sociaux,
postes de transformation ou de distribution de carburant, 1a distance horizontale de tout point
du batiment & édifier au point le plus proche de 1a limite séparative doit &tre au moins égale a .
- la difference de niveau entre ces deux points avec un minimum de 5 métres sl s'agit
de murs percés de baies constituant I'éclairage essentiel de piéces principales ou de
locaux de travail,
- la moitié de la différence de niveau entre ces deux points avec un minimum de 3
métres dans les aufres cas.

7.3. Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas :
- & la construction d'équipements publics si des contraintes techniques le justifient et &
condition que fimplantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux équipements publics technigues (transformateur électrique...).

ARTICLE 2AUT 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de felle maniére que fa distance
horizontale entre tous points de deux batiments soit toujours au moins égale a la moitié de Ia
hauteur du batiment le plus élevé cette distance ne pouvant étre inférieure & 5 métres,
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ARTICLE 2AUT 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60% de la surface de la
parcelle.

ARTICLE 2AUT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale au faitage des bafiments est limitée a 12 métres. Des adaptations
de hauteur peuvent cependant étre autorisées pour raisons fonctionnelles ou techniques, par
les services compétents.

10.2. La hauteur des constructions destinées a 'habitafion ne peut excéder un niveau sur rez-
de-chaussée plus combles aménageables (R + 1+ combles).

10.3. Dans le cas de rénovation ou reconstruction la hauteur d'origine pourra étre conservée.

ARTICLE 2AUT 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
materiaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a edifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou & I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
Sont interdits :
» Les constructions de quelgu'importance que ce sait, édifiées en matériaux. présentant
un caractére précaire.
e Les murs frontons.
+ Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
ton tuile ou ardoise.
» Les matériaux de fagade doivent avoir bonne apparence.
» |es feintes doivent s’harmoniser entre elles et le cas échéant avec le paysage
environnant bati ou non.
» Les constructions annexes et maisons de gardiennage doivent étre traitées en
harmonie avec les constructions principales.
» Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que I'étage supérieur.
» les citernes & gaz liquéfié ou mazout doivent éfre enterrées ou, en cas d'impossibilité
technique, masquées par un rideau de verdure,
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o Les dépots de materiaux ou de résidus ainsi que les installations similaires doivent
étre placés en des lieux peu visibles de la voie publique, ou masquées par un rideau
de verdure,

Les Cldtures
» |es clbtures doivent étre sobres, dépourvues de toufe ornementation fantaisiste.
* Les cldtures formées de plagues de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdites.
» Les clotures seront constituées, sauf législation particuliére :
= soit d'un grillage ou d'un mur plein n'excédant pas 2 metres de hauteur (des
adaptations de hauteur étant possibles dans certains cas pour satisfaire a des
reglementations spécifiques), doublé par une haie vive d'une hauteur au
moins égale ; sur rue celle-ci devra étre disposée a l'extérieur,
= soit d'un mur plein de 1,20 métres de hauteur maximum en brigues pleines ou
en tout autre matériau revétu d'un enduit rustique,
» - soit d'un muret de 0,50 métres de hauteur maximum surmonté d'une grille, fa
hauteur totale de lensemble ne pouvant excéder 2m. Les barreaudages
verticaux en fer carré sont recommandes.

ARTICLE 2AUT 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et
installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publigues. La norme applicable
aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laguelle ces
établissements sont le plus directement assimitables.

- |l est exigé une place de stationnement pour 25 m2 de la surface hors oeuvre de la
construction. Toutefois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut

&tre réduit, sans &tre inférieur a une place pour 200 m2 de |a surface hors oeuvre, si la densité
d'occupation des locaux industriels a construire doit étre inférieure & un emploi par 25 m2. Si
une surface de vente est annexée a ['établissement, la surface de parking ne pourra étre
inférieure a 60 % de la surface de vente considérée ; cette norme pouvant étre réduite avec
l'accord des services compétents s'il est admis que la nature de I'établissement n'est pas
susceptible d'induire un nombre important de visiteurs

A ces espaces a amenager pour les véhicules de transport des personnes, s'ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.
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- Pour les constructions a usage d'habitation autorisées, il est exigé 1 place par logement.

- Pour les constructions a usage de bureau, il est exigé une place de stationnement pour 15

m2 de 1a surface de plancher de bureau hors ceuvre construite, cette norme pouvant étre
modifiee soit en fonction du nombre de visiteurs attendus, soit en fonction de l'effectif réel de
I'établissement.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des écrans
boises, dés lors que leur superficie est supérieure a 1.000 m2. En outre, lorsque leur surface
dépasse 2.000 m2, les parkings seront divisés par des rangées d'arbres ou des haies vives afin
d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les nuisances.

Tout parking excedant 2560 m2 de superficie recevra obligatcirement des plantations & raison
d'un arbre pour deux places de stationnement.

ARTICLE 2AUT 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

» |a composition des espaces libres et espaces verts doit étre simple afin d'éviter tout excés,

toute surcharge et tout décor compliqué.
e Les ferrains figurés au plan par un grand quadritlage orthogonal sont classés " espaces boisés

classés " et sont soumis aux dispositions des articles R. 130.1 et suivants du Code de
{'urbanisme.

o La surface des espaces verts et plantés ne peut éfre inférieure & 5 % de la surface totale de la
parcelle.

» La surface non construite et en particulier les marges de reculement doivent étre plantées &
raison d'un arbre de haute tige par 50 m2 de terrain.

« |l sera imposé la création de rideaux d'arbres a hautes tiges et, le cas echéant, des levées de
terre dans les espaces libres intérieurs, en ce qui concerne les activités, batiments ou
installations qui, par leur bruit, feurs odeurs, leurs émanations ou leur aspect, seraient de nature

a nuire au voisinage.

ARTICLE 2AUT 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

It n’est pas fixé de régle.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Dans 'emprise couverte au plan n°4.2.C « Annexes » par la zone dite de bruit (100 métres et 30 metres
de part ef d'aulre de fa RD 1029 et de la RD 946) des normes d'isolation acoustique seront imposées
pour les constructions d'habitafion, les établissements de sante, les hétels ef les béafimenis
d’enseignement, & l'exclusion des extensions des habitations existantes.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v Les constructions non liées aux activités agricoles.
v" Les terrains de camping et de caravanage non liés aux activités agricoles.
v’ Le stationnement des caravanes hors terrain aménage,

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
v’ Les constructions a usage d'habitation et d'activités liées a une exploitation agricole.
v’ Les constructions liées & la diversification agricole et a la valorisation non alimentaire des

agro ressources.
v’ Les équipements publics en cas de nécessité technique diiment justifiee.

v" Pour les batiments identifiés au plan de zonage, les changements de destination dés lors
que ce changement n'affecte pas I'exploitation agricole en application de Farticle L 123-3-1 du
code de l'urbanisme.

v" Au sein des périmétres d'isolement des batiments d'élevage identifiés sur le plan n°4.2.C,
les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol sont soumises a Favis de la Chambre
d'Agriculture.

v" Dans 'emprise de la zone inondable et dans I'attente de I'approbation du PPRI, toutes
constructions et instalfations peuvent faire I'objet de prescriptions particuliéres.
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ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

e Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant & une voie

publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute
opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

» Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privees dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent l'accés
du matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

» Les acceés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. En outre, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, il pourra éfre exigé que 'accés soit établi sur la voie
présentant le moins de risque pour la circufation

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

v" Eau 4 usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis & I'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

v" Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En I'absence d'un tel
réseau, 'assainissement individuel est obligatoire.

v Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions législatives ef réglementaires en vigueur.

v Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services technigues [a conseillant.
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ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE AG-—IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ol le projet de construction peut respecter la méme

implantation que le batiment préexistant, toute construction nouvelle devra respecter un recul
d'au moins :
- 25 metres de fa RD 1029 (35 méfres pour les constructions a usage d'habitation
autorisées).
- 10 métres de 'axe des aufres voies.

6.2. Cet article ne s'appliqgue pas aux éguipements publics techniques (transformateur
électrique...).

ARTICLE A7-IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions & usage d'habitation peuvent étre implantées soit ;
- en limite separative,
- soit en retrait d'au moins 4 métres des limites séparatives avec adaptations possibles
pour 'aménagement de batiments existants.

ARTICLE A 8~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent réserver entre elles un espace libre au moins égale a
4m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

l n'est pas fixe de regle,

ARTICLE A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur au faitage des constructions autorisées ne peut excéder 12 métres. Toutefois
une hauteur supérieure pourra étre autorisée lorsqu'elle est justifiée par des raisons techniques
lices a la nature de l'activité & condition que Fintégration du batiment dans le paysage soit prise
en compte.
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10.2. La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder R+1+comble.

ARTICLE A 11~ ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de

matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire peut étre

refuse ou n'éfre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les

constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou

ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des

lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

L'empiot & nu en parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses.
L'appareillage de matériaux laissant apparaitre des joints accusés par leur couleur ou
leur relief.

L'usage du blanc pur et de couleurs criardes. Les enduits teintés dans la masse étant
preférés aux peintures.

Les menuiseries extérieures peintes de couleurs criardes.

Les pierres apparentes dispersées dans l'enduit de méme que les motifs fantaisistes
formant relief et les faux joints.

Toute construction adventive telles que vérandas et marquises, qui ne s'intégre pas
harmonieusement dans l'architecture de la construction principale (tant au point de vue
de la forme que de 'harmonie des matériaux et des couleurs).

Les sous-sols présentant une discontinuité d'aspect avec les murs qui les surplombent
les parements extérieurs devant tre établis en principe au méme aplomb.

Les mouvements de ferre créant un relief arfificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel.

Les garages préfabriqués et les clotures constituées de plaques de ciment scellées
entre des poteaux d'ossature formant des saillies sur la face externe des parois.
Les“chiens assis" et les lucames rampantes.

Les cheminées trop gréles ou dont les souches débouchent trop prés de I'égout du toit
ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées extérieures accolées au mur
ou mises en évidence dans celui-ci.

Le matériau de couverture de toitures des constructions autorisées devra étre du
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méme fon que les batiments existants ou a défaut les batiments environnants.

o Lorsque la construction a édifier doit s'intégrer dans un ensemble préexistant elie devra
éfre en harmonie avec celui-ci, notamment du point de vue des volumes et des
couleurs.

¢ lLorsque la consfruction doit étre édifiée seule en rase campagne, eile devra s'intégrer
heureusement dans le paysage, notamment du point de vue des volumes et des
couleurs.

ARTICLE A 12 - OBLIGAT!ON DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou exploitations

autorisées doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES CLASSES

» Les terrains figurés au plan par un grand quadrillage orthogonal ef des cercles sont

classés “espaces boisés a conserver' et sont soumis aux dispositions des articles R.
130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

» En outre les batiments qui par leur forme, leur aspect ou leur nature s'intégreront mal
dans le paysage doivent étre ceinturés par des plantations d'arbres a hautes tiges.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

l n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Dans 'emprise couverte au plan n°4.2.C « Annexes » par la zone dite de bruit (100 métres et 30 meires
de part ef d’autre de la RD 1029 et de fa RD 946) des normes d'isolation acoustique seront imposées
pour les constructions d’habitafion, les éfablissements de santé, les holtels et les batiments
d'enseignement, & f'exclusion des extensions des habitations existantes.

ARTICLE N 1~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
v" Les constructions de toute nature a I'exception de l'article N2.
v Les terrains de camping et de caravanage a 'exception du secteur Nc.

v’ Les carriéres.

v’ Les éoliennes.

v’ Le stationnement des caravanes hors terrain aménage,

v" Au sein du secteur Na, toutes constructions ef installations nouvelles a 'exception de ['article

N2.

¥’ La reconstruction des batiments sinistrés affectés a la méme destination et dans les limites

de la surface de plancher hors oeuvre brute détruite.
v" Les modifications et les extensions limitées de I'ordre de 20 % des constructions existantes
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mais sans apport de nuisances supplémentaires pour le voisinage.

v’ Les annexes, garages liés & une construction d'habitation déja existante.

v Les équipements publics en cas de nécessité technique diiment justifiée.

v’ Les installations nécessaires aux recherches archéologiques

v' Au sein du secteur Na, les extensions des constructions existantes, limitées a 20m2
uniquement dans le but d'améliorer le confort du logement et & raison d'une seule extension.

v Au sein du secteur Nc, les installations et constructions liées au terrain de camping sous
réserve qu'elles restent compatibles avec les infrastructures et équipements publics et qu'elies
justifient d'une intégration harmonieuse dans le site.

v’ Au sein du secteur Ns, les installations et constructions liées aux acfivités sportives et
ludiques sous réserve quelles restent compatibles avec les infrastructures et équipements
publics et qu’elles justifient d'une intégration harmonieuse dans le site.

v" Au sein du secteur Nv, les installations et constructions strictement réservées & une aire
d'accueil des gens du voyage. Le nombre d'emplacements a créer sera limité 4 5 (soit
['équivalent de 10 caravanes).

v Au sein des périmétres d'isolement des batiments d'élevage identifiés sur le plan n°4.2.C,
les autorisations d'occupation et d'ufilisation du sol sont soumises a Pavis de la Chambre
d'Agriculture.

v Dans l'emprise de la zone inondable et dans Pattente de Papprobation du PPRI, toutes
constructions et installations peuvent faire I'objet de prescriptions particuliéres.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

» Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant & une voie

publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute opération
doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

» Les constructions et installafions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caracteristiques correspondent & leur destination et permettent 'accés du matérief
de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

e Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. En outre, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, il pourra éfre exigé que l'accds soit établi sur la voie
présentant le moins de risque pour la circulation

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable
v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
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obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une tefle alimentation.
v Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes
sont soumis & l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2, Assainissement

v Eaux usées domestiques {eaux vannes et ménageres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme
collectif d'épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. En l'absence d'un tel
réseau, l'assainissement individuel est obligatoire.

v Eaux résiduaires professionnelies : leur rejet dans le réseau public ou le milieu
naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

v Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au fibre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la
servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et
enclos attenant aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par
canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées
par la commune ou les services techniques la conseiltant.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

H n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N&6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ol le projet de construction peut respecter la méme

implantation que le batiment préexistant, toute consfruction nouvelle devra respecter un recul
d'au moins 10 métres de l'axe des voies.
6.2. Cet article ne s'applique pas aux équipements publics techniques (transformateur
électrique...).
ARTICLE N7 ~IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les consfructions peuvent &tre implantées soit :

- en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 3 métres des limites séparatives avec adaptations possibles
pour I'aménagement de batiments existants
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7.2, Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas ;
- & la construction d'équipements publics si des contraintes techniques le justifient et &
condition que [implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.
- aux equipements publics techniques (fransformateur électrique...).

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Les constructions non contigués doivent réserver entre elles un espace libre au moins égale &
4m.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Sauf aménagement de batiments existants, la hauteur des constructions autorisées ne
peut excéder 4 métres & l'égout du toit. Toutefois des adaptations de hauteur pourront étre

autorisées lorsqu'elies sont justifiées pour raisons fonctionnelles ou techniques et & condition
que T'intégration de fa construction dans le paysage soit prise en compte.

10.2, Au sein du secteur Ns, aucune hauteur maximum n'est fixée pour les constructions et
installations liées aux activités sportives sous réserve que [intégration de la construction dans
le paysage soit prise en compte.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR
11.1. Généralités

e Les projets de dessin contemporain faisant I'objet d'une recherche architecturale
manifeste et innovante sont acceptés. lls pourront, dans ce cas, faire l'objet
d’adaptations aux prescriptions indiquées ci-dessous.

« Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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- Sonf interdits :

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région, toute construction adventive
telles que vérandas et marquises, qui ne s'integre pas harmonieusement dans
I'architecture de la construction principale (tant du point de vue de la forme gue de
I'harmonie des matériaux et des couleurs),

Les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux présentant
un caractére précaire.

11.2. Le volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans l'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général des
groupements anciens,

Les constructions isolées, sauf celles de faible importance (moins de 70 m2 hors
oeuvre au sol) seront obiigatoirement rectangulaire, le rapport longueurfiargeur des
constructions ne devant jamais étre inférieur a 1,4.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturef sont interdits.

Les perrons auforisés seront fraités de préférence en magonnerie pleine formant garde-
corps.

11.3. Les toitures

Les toitures des constructions a rez-de-chaussée seront obligatoirement a deux pentes,
d'une inclinaison minimum de 45° sans débordement latéral. Le pignon sera, si
possible, en saillie par rapport & la couverture.

les toitures & quatre pentes ne pourront étre acceptées que pour des constructions
importantes ayant au moins 8 métres de faitage. Dans ce cas, l'inclinaison des pentes
reste fixée a 45° minimum, y compris celle des versants latéraux (croupes) qui devra
méme étre supérieure si possible.

Ailleurs, les toitures des constructions @ R + 1 ne pourront présenter une pente
inférieure a 37°.

En fout état de cause, une bonne intégration dans t'environnement bati reste
primordiale, en vertu de quoi des adaptations & ces régles pourront étre tolérées pour
permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelles
attenantes.

Le matériau de couverture doit étre de I'ardoise, de Ia tuile plate, de |a tuile mécanique
sans nervures et de couleur proche de celle de la tuile plate, ou tout autre matériau de
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substitution de teinte et d'appareillages identiques.

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.

Les "chiens assis" ou lucames rampantes sont interdits.

Les cheminées doivent étre simples, massives et bien proportionnées. Sont proscrites

les cheminées trop gréles ou dont les souches déhouchent trop prés de fégout du toit

ou comportent une paroi inclinée, ainsi que les cheminées extérieures accolées au

mur ou mises en évidence dans celui-ci.

Les paraboles seront de teinte neutre, de dimension modeste ; elles seront installées
de préférence coté jardin ou derriére une cheminée ou dans le jardin, non visibles
depuis I'espace public. En cas de fixation sur les murs d'habitation, elles ne pourront
excéder la hauteur des faitages,

11.4. Les murs

Seules les briques pleines traditionnelles, appareillées simplement conformément a
Fusage traditionnel, avec des joints fins, non accusés ni par leur couleur, ni par leur
relief, peuvent étre laissées apparentes.

Les piliers obliques sont interdits.

Les murs des constructions réalisées sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute feur hauteur apparente, les parements extérieurs étant établis en
principe au méme aplomb.

Le blanc pur est interdit.

11.5. Les ouvertures (portes, portes-fenétres, fenétres

Il pourra étre exigé pour une bonne intégration au paysage bati, que la forme et la
dimension des ouvertures s'inspirent des caractéristiques des ouvertures traditionnelles
(plus hautes que larges, de proportion voisine de 2/1).

Les ouvertures des fagades apparentes des sous-sols seront en harmonie avec
I'ensemble, en fonction de la hauteur disponible.

Les finteaux seront droits ou en arc surbaissé.

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes d'une couleur légére & l'exclusion de
teintes criardes.

Les grilles et balcons en ferronnerie seront traités simplement, en barreaudage vertical
de préférence, & l'exclusion de tous motifs et de tous profils compliqués.

Les volets roulants pourront étre autorisés sous réserve de réaliser des coffres intégrés
dans la magonnerie, non visibles de l'extérieur.
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11.6. Les garages et annexes

Les annexes et garages devront dans toute la mesure du possible étre intégrés ou accolés
a la construction principale ou rattachés a elle par un élément de liaison en magonnerie, lis
doivent, de toute maniére, étre traités en harmonie avec celle-ci du point de vue de la
nature et de la mise en oeuvre des matériaux, notamment pour les couvertures qui en
dehors des toitures-terrasses autorisees, devront étre réalisées avec le méme matériau que
la couverture principale ou avec un matériau de substitution autorisé pour celle-ci.

Les garages préfabriqués consfitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux
d'ossature formant des saillies sur la face externe des parois sont interdits.

Les toitures des annexes et garages accolés a la construction principale présenteront une
pente identique a celie de cette derniére.

Les foitures des annexes et garages isolés pourront présenter une pente plus réduite.

Des toitures-terrasses pourront étre tolérées pour les annexes et garages accolés & un mur
de cldture dont ils n'excéderaient pas la hauteur.

11.7. Les constructions diverses

Les

constructions affectees a un usage autre que Fhabitation ou ses dépendances restent

soumises a 'ensemble des régles ci-dessus, Toutefois des adaptations demeureront possibles

en fonction de la nature et de limportance des batiments 2 édifier.

11.8. Les clotures

o |esclbtures doivent étre de style sobre, dépourvues de toute ornementation fantaisiste,
et compatibles avec les matériaux utilisés pour la construction principale,
o Les clotures formées de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdites.
o Surrue les clétures pourront, en outre, étre constituées :
» soit d'un mur plein de 1,20 métres de hauteur (en briques pleines ou en tout
autre matériau revétu d'un enduit rustique},
= soit d'un muret de 0,60 métres de hauteur maximum surmonté ou non d'une
grille, la hauteur fotale de l'ensemble ne pouvant excéder 1,70 meétres. Les
barreaudages verticaux sont recommandes.
= soit d'une haie vive doublée ou non d’un grillage.
» Les parties en magonnerie devront éire traitées en harmonie avec les éléments dont
elfes assurent la continuité ou & défaut avec fa construction principale,
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11.9 Les abris de jardin

La superficie totale des abris de jardin est limitée & 12m2 et a raison d'un seul abri par
unité fonciére.

lls seront accolés aux limites séparatives et masqués par un abri végétal s'ils sont
visibles de la rue.

La hauteur des abris de jardin est limitée & 2.70 métres au faitage. Les abris en tole
sont interdits.

ARTICLE N 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou exploitations

autorisées doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains figurés au plan par un grand quadrillage orthogonal et des cercles sont
classés "espaces boisés a conserver" et sont soumis aux dispositions des articles R.
130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Dans les terrains de camping ou de caravaning autorisés, les plantations existantes
seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes. Il sera
planté deux arbres de haute tige pour chague emplacement, s'ils n'existent pas déja.
Une haie d'au moins 1.50m de hauteur formant écran sera plantée tous les quatre
emplacements au moins. Dans les terrains d'une superficie supérieure a 1 hectare, au
moins 10% du terrain seront aménagés en espaces verts plantés.

Au sein du secteur Nv, un talus planté {(haies bocagéres) sera créé, d'une hauteur de
deux metres, le long de la route. De plus, afin de limiter le stationnement au nombre de
places prévues, un fossé drainant sera créé dans l'axe longitudinal du terrain ; fossé
qui outre son rle technique, interdira 'accés 2 la seconde partie du terrain.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de régle.
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Titre VI
Dispositions applicables aux espaces boisés classés

A R R B SR AR AS

+ (aractére des terrains

il s'agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des arficles L
130.1 &4 L 1306 et R 130.1 a R 130.16 du Code de !'Urbanisme. Ces terrains sont figurés aux
documents graphiques par un quadriiage de lignes verticales et horizontales dont les carrés sont
remplis d'un rond.

e Article L 130 -1 du code de I'Urbanisme (L. no 93-24, 8 janv. 1993, art. 3-IV et L. n® 2000-1208,
13 déc. 2000, art. 202, VIIi}
Les plans locaux d'urbanisme » peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a

conserver, & protéger ou & créer, quiils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des
haies et réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispesitions confraires, il entraine ie rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier. (L. no 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-1).

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait 'objet d'une reconnaissance par un
Plan Local d'Urbanisme rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploite et si les
consequences de l'exploitation, au vu de l'étude dimpact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en Conseit d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

(L. no 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28It et L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, IX, 10) Dans les
bois, foréts ou parcs situés « sur le territoire de communes ol |'etablissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit » ainsi gue dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres
sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

- S'if est fait application des dispositions des livres | et i du code forestier ;

- 3'll est fait application d'un plan simple de gestion approuve, conformement aux dispositions
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de l'article 6 de Ia loi no 63-810 du 6 aolt 1963 ;

- Si les coupes entrent dans le cadre d'uné autorisation par catégories définies par arrété

préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

(L. no 83-8, 7 janv, 1983, art. 68-VIl, mod. par L. no 83-663, 22 juill, 1983, art. 105) (*) L'autorisation
de coupe et d'abattage d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais déterminés par décret
en Conseil d'Etat : )

a) (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, Il et IX 20) Dans les communes ol un « plan
local d'urbanisme » a été approuvé, au nom de la commune ou de 'établissement public de coopération
infercommunale ou de I'Etat, selon les cas et modalités prévus aux articles L. 421-2-1 a L. 421-2-8.
Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi no 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux
droits et libertés des communes, des départements et des régions et « a l'article L. 421-2-4 », la
deécision ne devient exécutoire que quinze jours aprés quiil a &é procédé & sa notification et 4 sa
fransmission au représentant de I'Etat. Les dispositions de ['article L. 421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nhom de I'Etat.

» Article L 130 -2 du code de I'Urbanisme : (1. no 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-l! et L. no 2000-
1208, 13 déc. 2000, art. 202, X)
Pour sauvegarder les bois et parcs et, en général tous espaces boisés et sites naturels situés dans les

agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser 'aménagement, I'Etat, les départements, les
communes ou les établissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations d'urbanisme
peuvent offrir, & fitre de compensation, un terrain & bétir aux propriétaires qui consentent & leur céder
gratuitement un terrain classé par « un Plan Local d’Urbanisme rendu public ou un plan local
durbanisme approuvé » comme espace boisé a conserver, & protéger ou & créer. Cette offre ne peut
étre faite si la derniére acquisition & titre onéreux dont le terrain classé a fait ['objet n'a pas date certaine
depuis cing ans au moins.

Il peut également, aux mémes fins, étre accordé au propriétaire une autorisation de construire sur une
partie du terrain classé n'excédant pas un dixiéme de la superficie dudit terrain, si la demiére acquisition
a titre onéreux dont ce terrain a fait l'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, XI) Cette autorisation, qui doit étre compatible avec les
dispositions du « schéma de cohérence territoriale », ne peut &tre donnée que par décret pris sur le
rapport du ministre chargé de f'urbanisme, du ministre de l'intérieur et du ministre de 'agriculture. La
-portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire l'objet d'un changement d'affectation qu'aprés
autorisation donnée dans les mémes conditions. L'application des dispositions du présent alinéa est
subordonnee a I'accord de la ou des communes sur le territoire desquelles est situé le terrain classg,
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dans des conditions déterminées par les décrets prévus a l'article L. 130-6.
La valeur du terrain & batir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, du fait de I'autorisation
de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas dépasser la

valeur du terrain cédé a la collectivité.

SURFACE DES ESPACES BOISES CLASSES : 85 HECTARES 15 ARES
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ANNEXE 1

Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaces verts

Au document graphique n° 4.2.B, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les terrains
reservés pour lesquels s'appliquent les dispositions suivantes
- ARTICLE R.123.32 DU CODE DE L'URBANISME, rappelé ci-dessous :

Sous réserve des dispositions de l'article L.423.1, la construction est interdite sur les terrains,
batis ou non, inscrits en emplacement réservé par un Plan Local d'Urbanisme.

‘La demande d'acquisition présentée par le propriétaire en application des dispositions de
larticle L.123.9 est adressée sous pli recommandé avec demande d'avis de réception postal ou
déposée contre décharge & la Mairie de la commune ol se situe ie bien. Les délais d'un an et de deux
ans prévus au quatriéme alinéa de l'article précité partent de la date de l'avis de réception postal ou de
la décharge.

‘La demande précise lidentite et I'adresse du propriétaire, les éléments permettant d'identifier
I'emplacement réservé, la situation et la superficie du terrain ainsi que l'identité des personnes visées
au troisiéme alinéa de |'article 1.123.9.

"Le Maire transmet la demande, dans les huit jours qui suivent son dépdt, a la collectivité ou
service public bénéficiaire de la réserve.

“La publicité collective prévue au troisiéme alinéa de l'article L.123.9 comporte au moins un
avis publié durant un mois par voie d'affichage sur le lieu ou & proximité du bien, visible de la voie
publique. Cet avis est en outre inséré dans un des journaux diffusés dans le Département. |l doit
préciser, en caractéres apparents, que les personnes intéressées autres que le propriétaire, I'usufruitier,
les fermiers, les locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui
peuvent réclamer des servitudes, sont tenues de faire connaifre au bénéficiaire de la réserve dans un
délai de deux mois, a compter de l'achévement de la derniére mesure de publicité, & défaut de quoi,
efles seront déchues de tous droits & l'indemnité. Ces mesures de publicité sont & la charge de la
collectivité ou du service public bénéficiaire de la réserve.

“La mise en demeure de lever la réserve, prévue au huitiéme alinéa de ['article L.123.9, est
adressée par le propriétaire sous pli recommandé avec demande d'avis de réceplion postal, ou
déposée contre décharge a la mairie de la commune ou est situé le bien. Le Maire transmet, dans les
huit jours, cette mise en demeure accompagneée de I'avis de réception postal ou de la décharge 4 la
collectivité ou au service public bénéficiaire de la réserve, ainsi qu'aux diverses autorités compétentes
pour instruire et délivrer les autorisations et actes relatifs a Foccupation ou l'ufilisation du sol.

Dans le cas ol un établissement public de coopération infercommunale serait compétent pour
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I'élaboration des documents d'urbanisme, le Maire fransmet la mise en demeure au Président de
I'établissement public aux fins de mise a jour du Plan Local d'Urbanisme.

"L'acquisition d'un terrain situé en emplacement réservé peut, avec l'accord de la personne
publique au bénéfice de laquelle la réserve est inscrite au Plan, étre réalisée par une autre personne
publique, [a destination de 'emplacement réservé restant inchangée.

"En cas de changement de bénéficiaire d'un emplacement réservé résultant soit de la
modification, soit de la révision du Plan Local d'Urbanisme, l'ancien bénéficiaire de la réserve doit
transmettre sans délai au nouveau bénéficiaire les mises en demeure d'acquérir dont it a été
antérieurement saisi. |'auteur de la mise en demeure est avisé de cette fransmission par l'ancien
benéficiaire”.

- ARTICLE 1,123.17 ET L.230.1 DU CODE DE L'URBANISME, rappelés ci-dessous :

{Loi n® 86.13 du 6 janvier 1986 - article 9 (2).

"Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un Plan Local d'Urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une instailation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que le
Plan est opposable aux tiers, méme si a cette date une décision de sursis & statuer lui ayant é&té
opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le
terrain a eté réserve qu'it soit procédé a son acquisition.

"Au cas ol le terrain viendrait a faire ['objet d'une transmission pour cause de décés, les ayants
droit du propriétaire décédé peuvent sur justification que I'immeuble en cause représente au moins fa
moitié de |'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de six
mois a compter de l'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas éte formulée par le propriétaire
décédé, exiger qu'il soit sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au recouvrement des droits
de mutation afférents a la succession tant que ce prix n'aura pas éte paye.

"La demande d'acquisition doit mentionner les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes; Les autres
intéressés seront mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective sur linitiative de la
collectivité ou du service public bénéficiaire, et tenus de se faire connaltre a ces derniers, dans le délai
de deux mois, a défaut de quoi ils seront exclus de tout droit a indemnité.

"La collectivité ou le service public au bénéfice duquel le ferrain est réservé doit se prononcer
dans le délai dun an a compter de la réception en Mairie de la demande du propriétaire. En cas
d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la réception en
Mairie de cette demande.

“A défaut d'accord amiable a I'expiration du délai d'un an mentionné a l'alinea précédent, le
juge de l'expropriation, saisi soit par le propriefaire, soit par la collectivité ou le service public
bénéficiaire de la réserve, prononce le transfert de propriété et fixe le prix du terrain.

Ce prix, y compris findemnité de réempioi, est fixé et payé comme en matiere d'expropriation,
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le terrain étant considéré comme ayant cessé d'étre compris dans un emplacement réservé. Toutefois,
la date de reférence prévue a f'article L.13.15 du Code de I'Expropriation pour cause d'tilité publique
est celle de la publication du Plan Local d'Urbanisme, de la modification ou de la révision dudit Plan
instituant 'emplacement réservé. '
‘Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées au troisiéme alinéa ci-dessus.
“Le proprigtaire d'un terrain partiellement réservé par un Plan Local d'Urbanisme, peut en requérir
Femprise totale dans les cas prévus aux articles 1.13.10 et L.13.11 du Code de I'Expropriation pour
cause d'utilité publigue.
"SI, trois mois aprés l'expiration du délai d'un an mentionné au quatriéme alinéa ci-dessus le juge de
l'expropriation n'a pas été saisi, la réserve n'est plus opposable au propriétaire comme aux tiers, un
mois aprés fa mise en demeure de procéder a sa levée, adressée & l'autorité compétente par le
propriétaire. Cette faculté n'a pas fait obstacle  la saisine du juge de 'expropriation au-dela de ces trofs
mois, dans les conditions prévues au cinquiéme alinéa ci-dessus.
"L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par fui-méme et & sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles cédés, méme en I'absence de déclaration dutilité publique
antérteure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a
larticle L.12.3 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique.
‘Les dispositions de l'article 1.221.2 sont applicables aux terrains réservés par un Plan Local
d'Urbanisme et acquis par fa collectivité ou le service public bénéficiaire de 1a réserve, quel que soit le
mode d'acquisition.

- ARTICLE L.423.1 4 L.423.5 DU CODE DE L'URBANISME, rappelés ci-dessous :

- Permis de Construire a titre précaire.

"Lorsqu'un emplacement est réservé par un Plan Locai d’Urbanisme rendu public ou approuvé,
ou un document d'urbanisme en tenant lieu, pour un ouvrage public, une voie publique, une installation
dintérét genéral ou un espace vert et que la construction & édifier & un caractére précaire, le Permis de
Construire peut exceptionnellement étre accordé sur avis favorable de la Commission Départementale
de I'Urbanisme et de la collectivité intéressée a l'opération.

"L'arrété accordant le Permis de Construire prescrit, s'il y a lieu, l'établissement aux frais du
demandeur et par voie d'expertise contradictoire d'un état descriptif des lieux ef, le cas échéant, d'une
evaluation sommaire du ou des fonds de commerce ou d'industrie dont la construction est suscepible
de permettre le développement ou Ia transformation.

"Cet arrété peut également fixer un délai a l'expiration duquel le pétitionnaire doit enlever sans
indemnité la construction autorisée.

"En cas d'acquisition ultérieure par I'Etat, par une collectivité publique ou un établissement
public, il n'est pas tenu compte de la valeur des constructions précaires ainsi autorisées, ni de la valeur
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ou de f'augmentation de valeur des fonds de commerce ou d'industries dont ces constructions auraient
permis la création, le développement ou la transformation.

"Les frais de démolition ou d'enlévement de la construction sont & la charge du propriétaire. lis
viennent en deduction des indemnités, auxquelles il peut prétendre.

"Toutefois, si l'arrété accordant le Permis de Consfruire a fixé un délai déterminé pour
I'enlevement de la construction et que l'acquisition intervienne avant l'expiration dudit délai, une
indemnité proportionnelle au délai qui reste & courir par rapport au délai prévu est accordée.

"Le Permis de Construire peut étre accordé dans les conditions prévues aux articles
precédents, pour des constructions précaires a usage industriel a édifier dans les zones affectées a un
autre usage par un Plan Local d'Urbanisme rendu public ou approuve, ou un document d'urbanisme en
tenant lieu.

"En ce cas, la délivrance du Permis de Construire peut étre subordonnée a engagement du
pétitionnaire d'enlever sans indemnité non seulement les batiments a édifier mais aussi les batiments
existants,

"Nonobstant toutes dispositions contraires et sous réserve des dispositions du dernier alinéa de
Farticle L.423.4, les titulaires de droits réels ou de baux de toute nature portant sur des constructions
créées ou aménageées en application des articles précédents ne peuvent prétendre & aucune indemnité.

"Il en est de méme des fitulaires de droits réels ou de baux de foute nature constitués aprés
lintervention de larrété du Permis de Construire sur des batiments existants a cette date que le
pétitionnaire s'engage a enlever en application de larticle L.423.4. "A peine de nullité et ce, sans
préjudice de réparation civile s'l y a lieu, tout acte portant vente, location ou constitution de droits réels
sur des batiments frappés de précarité en application des dispositions qui précédent doit mentionner le
caractére précaire desdites constructions”.
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Liste des réserves publiques

Le tableau ci-dessous donne la liste des réserves publiques figurant au P.L.U. avec les indications

suivantes !

- L'affectation future des terrains.
- La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.
- La surface.

Liste des emplacements réservés

N° Objet Bénéficiaire | Superficie
1 |Création d’une voie de desserte pour la zone 2AUE2 Commune de GUISE | 4 300 m2
2 Création d'une voie d'accés a la zone 2AUE1 Commune de GUISE 300 m?
3 [Extension des équipements sportifs rue Jules Ferry Commune de GUISE | 3 600 m2
Sécurisation du virage a I'angie de la rue des Coutures et de la

4 - Communede GUISE | 40 m2
rue de Légalité
Aménagement d'un carrefour & lintersection des rues des

5 Pocteurs Devillers et Saint-Médard dans le cadre de I'étude de | Commune de GUISE 380 m?
sécurisation de la route nationale n°29

6 Création d'un parking au lieu-dit Gisompré a proximité du . = | 16100 m?

e , de GUIS m

Familistére dans le cadre du projet UTOPIA ommine e

7 Aménagement de voirie rue de I'Abattoir Commune de GUISE 570 m?

8 [Création d'une station d'épuration Commune de GUISE | 16 800 m?

9 | Création d'une voie de desserte pour la zone 2AU Commune de GUISE | 3 600 m2
Création d'une sente piétonne en bordure de I'Oise (3 métres

10 ' . Commune de Guise 1300 m?
d'emprise)
Agrandissement du terrain de sport en bordure du chemin

11 o Commune de GUISE | 39 500 m2

communal n°59

12 [Création d'un centre de secours, boulevard Jean Jaurés Commune de GUISE | 5800 m?

13 | Elargissement du chemin du Calvaire Commune de GUISE 900 m?

14 | Elargissement du chemin de la Haute Ville Commune de GUISE 380 m2

15 | Maintien d’une voie d'accés a la zone 2AUl et 2AUT Commune de GUISE | 1 900 m2
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Schéma d’illustration du traitement végétal
du secteur UTe
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